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Inledning

En val fungerande varmemarknad forutsatter bade valinformerade kunder och
leverantdrer som dppet redovisar hur de dndrar sina priser. Darfor tog Riksbyggen,
Sveriges allmannytta (sedermera SABO) och Energiféretagen Sverige (sedermera
Svensk Fjarrvdarme) tillsammans fram Prisdialogen mellan kunder och fjarrvarmeforetag.
Numera star aven Fastighetsdgarna bakom systemet.

Syftet ar att starka kundens stéllning, att astadkomma en rimlig, forutsagbar och stabil
prisandring pa fjarrvarme samt att bidra till ett 6kat fortroende for fjarrvarme-
leverantdrernas prissattning.

SFAB vill tillsammans med fjarrvarmekunderna utveckla fjarrvarmen i Huddinge,
Botkyrka och Salem. Som ett led i det togs 2014 ett gemensamt initiativ till en arlig
prisdialog med syfte att 6ka kunskap om respektive affarer och skapa férstaelse och
insyn i fjarrvarmens prissattning. | detta dokument redovisar vi hur priset av fjarrvarme
som anvands i naringsverksamhet inklusive gruppanslutna smahus satts samt vart
prisatagande for perioden 2021-2023.

Prisférandringar beslutas av SFAB's styrelse. Med det som utgangspunkt ar all
information i detta dokument om forandringar av saval prismodell som prisniva
forbehallet styrelsebeslut som forvantas tas den 17 september 2020.

1. Prispolicy
1.1 Prissattningsprincip

Vi tillampar sa kallad kostnadsbaserad prissattning. Det innebar att den grundlaggande
principen ar att kunderna betalar sadana priser sa att vi kan tacka fjarrvarme-
verksamhetens kostnader for att leverera en saker och klimatsmart varme samt dver

tid fa en avkastning i niva med agarnas krav.

Prissattningen ska ta hansyn till kundens satt att ta ut effekt och energi sa att den sa
rattvist som mojligt tacker just dennes kostnadspaverkan pa produktion och
distribution.

Vidare ar det var ambition att inte ndgon kundgrupp ska subventionera eller
subventioneras av andra kunder med hansyn till dennes paverkan pa vara kostnader.

Vi ska fortldpande arbeta med att effektivisera var verksamhet och pressa vara
kostnader. Var ambition ar att verksamheten ska vara sa effektiv att vara
fjarrvarmepriser ar konkurrenskraftiga gentemot andra uppvarmningsalternativ pa var
marknad.
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1.2 Pagaende arbete

Var malsattning ar att vara den naturliga energipartnern for kunder och som en del i
det arbetet har vi under 2020 lanserat en rad nya energitjanster. Vi kan t.ex. nu med
modern Al-teknik och smarta energilésningar erbjuda fastighetsagare mojligheten att
styra och kontrollera sin forbrukning, klimatpaverkan och kostnader — det vi kallar
energi-optimering.

En annan tjanst som lanserats under aret ar driftoptimering. Vid en driftoptimering gar
vi igenom kundens tekniska system och sakerstéller att de samverkar och fungerar sa
bra som mojligt. En battre drift leder till 6kad komfort samtidigt som det minskar
energianvandningen och kostnaderna.

Vidare kan vi nu aven erbjuda energikartlaggning och energideklaration, tjanster som
ger er en bra dverblick éver byggnadens energistatus och -férbrukning samt visar var
det finns potential att minska energiférbrukningen.

Under aret har aven mycket resurser och tid lagts pa att fa pa plats ett nytt
verksamhetssystem som ska méta sdval vart som vara kunders behov av data och
mindre manuellt arbete samtidigt som det dppnar upp for nya tjanster. Projektet
omfattar tre huvudomraden: matar- och komponenthantering, validering av méatdata
samt debitering. Tidplanen har tyvarr blivit kraftigt forskjuten, men férhoppningen ar
att systemet ska vara pa plats till arsskiftet.

1.3 Mal och langsiktig prisutveckling

SFABs fjarrvarmepriser ska utga fran langsiktighet dar priset anges for det kommande
aret samt med en prisinriktning for de tva foljande aren. Forandringar av prisnivan och
eventuella férandringar av prisstrukturen ska genomféras i dialog med kunder och
kundorganisationer med tidplan och innehall enligt kapitel 6. Kunddialog.

De senaste aren har vi sett en dkad efterfragan pa branslen och den radande
situationen med coronaviruset har 6kat osakerheten kring branslepriserna ytterligare.
Svarigheter med transporter av branslen fran andra lander har 6kat trycket pa den
inhemska branslemarknaden och i produktionen av var fjarrvarme har man tvingats
anvanda mer kostsamma branslekvaliteter. Vidare har kostnaderna for transporter 6kat,
bl.a. pa grund av 6kade miljokrav. Samtidigt har nya skatter pa avfallsférbranning och
kraftvarme inforts. Detta sammantaget kommer att paverka I6nsamheten i
fjarrvarmeaffaren och leda till prisdkningar pa var produkt.

Var prismodell gor att de kunder som anvander fjarrvarmen som basuppvarmning och
de som anvander fjarrvarmen som tillskottsvarme betalar olika mycket. Detta da dessa
olika uttagsmonster innebaér olika kostnader i produktion och distribution av var
fjarrvarme.
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Foretagets prisstruktur ska aven syfta till att gora fjarrvarmeproduktion och leveranser
robusta mot andrade leveransvolymer m.m. for att fa stabila priser och prisstrukturer
over tid.

1.5 Nyanslutning av kunder

Varje utbyggnadsomrade med fjarrvarme ska vara foretagsekonomiskt [6nsamt for att
anslutning till fjarrvarmen ska ske. En anslutningsavgift beraknas per nytt omrade och
vid fortatning for varje enskild kund. Avgiften @r en engangskostnad som inkluderar
byggnation av ledning fram till fastigheten samt aterstallning. Anslutningsavgiftens
storlek beraknas genom individuella kalkyler dar berakningen utgar fran faktisk kostnad
for utbyggnad av fjarrvdrmesystemet med avdrag for tackningsbidrag fran framtida
energiférsaljning. Berakningen genomférs som nuvardesberakning.

1.6 Avkastningskrav

SFAB lamnar arligen en avkastning till agarbolaget Sodertorns Energi AB. Avkastningen
styrs av de av agarkommunerna beslutade dgardirektiven och anvands till stor del till
att gora amorteringar i syfte att sakra langsiktig ekonomisk stabilitet. Utéver det ges en
utdelning till &garkommunerna. Nivan pa utdelningen har under lang tid varit
oforandrad, men infor 2021 har agarkommunerna aviserat att de dmnar efterfraga
hoégre utdelning.

2. Prisandring 2021 och prisprognos 2022-2023

De senaste aren har vi som sags under kapitel 1.3 sett en 6kad efterfrdgan pa branslen
och den radande situationen med coronaviruset har 6kat osakerheten kring
brénslepriserna ytterligare. Fjarrvarmepriset framover paverkas saval av detta som av
Okade kostnader for transporter.

For 2021 foreslas en genomsnittlig prishéjning pa 3,8%. Prisférandringen ar jamt
fordelad mellan effekt- och energiavgift.

Baserat pa de forutsattningar som gar att dverblicka bedomer vi att den arliga
prisdkningen kommer att hamna pa 3,5-5% for 2022-2023.

3. Prisstruktur (Prismodell)

SFABs normalprislista for naringsidkare bestar av féljande komponenter.

Effektavgift: Byggnadens effektbehov mats under en matperiod pa ca tre veckor under
vinterhalvaret (nov-mars). Abonnemangseffekten motsvarar den maximala
timmedeleffekten vid dygnsmedeltemperaturen minus 5 grader C. Justering av
abonnemangseffekten gors en gang per ar vid en férandring pa +/-5% (under
forutsattning att vaderforhallande mojliggdr matning).
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Energiavgift: Aterspeglar hur mycket varme som byggnaden férbrukar. Det kostar olika
att producera fjarrvarmen olika tider pa aret. Energiavgiften ska i mojligaste man
aterspegla vad det kostar att producera den varme kunden anvander. Priset ar olika for
dessa perioder pa aret:

- Vinterpris: december — mars

- Var/hostpris: april/september-november

- Sommarpris: maj-augusti

For de kunder som har en annan baslastenergi an fjarrvarme och dar fjarrvarme enbart
tacker delar av behovet framfor allt koncentrerade till den kalla arstiden galler inte
normalprislistan. De ar istéllet hanvisade till Prislista Topp. Las garna mer pa var
hemsida https://www.sfab.se/vart-erbjudande/fiarrvarme/fjarrvarmepriser/. (Ny prislista
efter styrelsebeslut 17 september).

4. Fjarrvarmens kostnader

Summan av de priskomponenter som vara kunder betalar ska tacka vara kostnader och
ge den avkastning som dgarna onskar for fjarrvarmeverksamheten. Den totala
kostnadsbilden for SFAB har féljande huvuddelar (budget 2020):

11%

5%

® Fjarrvarmeinkop ® Drift och underhall

Administration och personal = Finansiella kostnader

Diagram 1. Férdelning av Sodertérns Fjdrrvidrmeskostnader for budget 2020.

Fjarrvarmeinkop: Sedan arsskiftet har inte SFAB ndgon produktion i egen regi. Den
storre delen av varmen kops istéllet in fran Séderenergi AB och det finns dven ett
energi-utbytesavtal med Stockholm Exergi AB.


https://www.sfab.se/vart-erbjudande/fjarrvarme/fjarrvarmepriser/
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Drift och underhall: Kostnader for drift och underhall av produktions- och
distributionsanlaggningar samt kostnader fér material och arbeten pa
kundanlaggningar, inkdp fjarrvarmecentraler och dylikt.

Administration och personal: Omfattar kostnader for IT, kundservice, fakturering och
forsaljningsarbete samt personalkostnader.

Finansiella kostnader: Avser kostnader relaterade till produktions- och
distributionsverksamheten; sdsom avskrivningar och leasing men aven ranta och
amortering.

4.1. Kostnadsutveckling

Budget beraknas pa s.k. normalar som definieras av SMHI och historiska erfarenheter.
Utfall kan sedan bli varmare eller kallare vilket ger paverkan pa framst branslekostnader
och elintakter, men ocksa underhallskostnader. Infér 2021 har vi justerat modellen for
berdkning av ett normalar for att stamma mer éverens med verkliga férhallanden.

Var storsta kostnad ar fjarrvarmeinkop och vart pris pa detta baseras i dagslaget pa
prisutveckling pa bransle, konsumentprisindex och index pa sjofrakter. | takt med att
uppvarmningssektorn stéller om till fossilbranslefritt samt att andra aktorer efterfragar
var branslebas, till t.ex. forpackningar och transporter, hardnar konkurrensen om vissa
branslen och vi har de senaste aren sett markant stigande priser.

Enligt prisstatistik frdn Energimyndigheten 6kade t.ex. priset for skogsflis till vdrmeverk
med 5,3% under 2019. Fraktindex 6kade under samma period med 5,5%. Som en foljd
av coronavirusets paverkan pa vara mojligheter till transporter fran andra lander samt
efterfragan pa inhemska brénslen ser vi ytterligare kostnadsdkningar vilket kommer att
paverka priset de narmaste aren.

Samtidigt har marknaden for elcertifikat kraftigt férandrats med lagre priser pa
certifikaten vilket paverkar intékterna pa produktionen och som en f6ljd kan vara
kostnader for varmeinkdp paverkas ytterligare. Fran 2025 kommer det inte langre
finnas elcertifikat for var produktion. Detta samtidigt som elpriserna och saledes
intakterna for kraftvarme ar historiskt laga.

5. Miljévéardering

Var affarsmodell bygger pa att ta tillvara pa resurser som annars skulle ga férlorade och
bidra till ett hallbart samhalle med trygg och klimatsmart energianvandning. Vi skapar
samhallsnytta samtidigt som vi erbjuder en resurseffektiv uppvarmning. Som
energileverantor vet vi att var verksamhet har paverkan pa saval den lokala som den
globala miljon och det ar darfor av stor vikt att vi tar miljohansyn i hela var verksamhet.
Som stod i miljoarbetet arbetar vi darfor efter ett miljéledningssystem som ar certifierat
enligt ISO 14001.
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Storre delen av var fjarrvarme produceras av Soderenergi i kraftvarmeverket i Sodertalje
och vi har dven ett utbyte med Stockholm Exergi. Branslemixen bestar av atervunna
branslen framst returflis och branslekross, férnyelsebara brénslen som bioolja och
trapellets samt en liten andel fossila branslen. 2019 producerades var fjarrvarme 99%
med fornyelsebar eller dtervunnen energi.

1,1%
9,6%

m Atervunnen energi
20,3%
® Férnybara branslen

® Ovrigt*

Fossila branslen

Diagram 2. Fordelning tillford energi till virmeproduktion 2019 enligt
viirmemarknadskommitténs modell.
* Kdpt hetvatten fran annat fidrrvdrmebolag, fornybar eller atervunnen energi.

De klimatpaverkande utsldappen minskade 2019 jamfort med aret innan. En anledning
till de lagre utslappen var att en av Séderenergis pannor som eldar utsorterat avfall
stod still delar av aret pa grund av ombyggnation. | samband med ombyggnationen
kompletterades pannan med rokgaskondensering, vilket innebar att mer varme kan
produceras av samma mangd brénsle. Aven detta bidrog till att utslappen blev lagre
2019 jamfort med 2018.

50
40
30
20
10
0
2015 2016 2017 2018 2019
m Forbranning Transport och prad. av bransle

Diagram 3. Klimatpdverkande utslépp/levererad energi (g CO2-ekv/kWh) ur
bokslutsperspektiv
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Uppvarmningssektorn i Sverige ar unik i hur den redan idag med hjalp av biobranslen
och energiatervinning blivit i praktiken fossilfri, men for att na riksdagens mal om ett
klimatneutralt kravs en transformation av hela samhallet och det kommer kravas
ytterligare teknikutveckling. SFAB saval som Séderenergi och Stockholm Exergi har
darfor stallt oss bakom Fardplan Fossilfri Uppvarmningssektor med visionen om
fossilbranslefri uppvarmningssektor 2030. Tillsammans med Soéderenergi har vi dock
valt att satta ribban hdgre och ta bort den sista lilla delen rent fossilbransle redan 2025.
En malsattning som behdver balanseras med vad kunder efterfragar och att de tekniska
|6sningarna haller mattet. Vi far inte riskera storningar nar vi som mest behdvs.
Leveransloftet ar aven det en del av vart samhallsansvar.

Avfall

| takt med att fjarrvarmeproduktionen blir fossilbranslefri kommer de klimatpaverkande
utslappen att minska. En betydande del av utslappen kommer dock kvarsta framst fran
avfallsforbranning och mer specifikt fran plasten i avfallsfraktionen, enligt nuvarande
metod att berakna fjarrvarmens miljovarden. Var bedomning ar att det trots det ar
positivt ur miljdsynpunkt att forbranna avfallet jamfort med alternativ hantering.
Material som ar mojligt och lampligt att ateranvandas eller atervinnas ska anvandas for
att producera nya produkter men for en del avfall, exempelvis plast som innehaller
skadliga amnen eller som av kvalitetsskal inte kan cirkulera i samhallet, ar
energidtervinning den basta hanteringen. Produktion och konsumtion av plastartiklar i
samhallet maste minska och sarskilt sddan som innehaller halso- och miljéfarliga, det
skulle i 1angden skulle leda till Iagre utslapp fran fjarrvarmesektorn.

Var fjarrvarme produceras bland annat av utsorterat verksamhetsavfall fran industrier,
byggen och kontor i Sverige och andra lander i Europa. | Sverige ar det forbjudet att
deponera brannbart avfall men i Europa ar det fortfarande vanligt eftersom det pa
manga hall saknas kapacitet for att energidtervinna avfallet pa ett effektivt satt.
Forutom att deponering av organiskt material ger upphov till klimatpaverkande utslapp
och féroreningar ar det dven ett sloseri med resurser. Att energiatervinna avfallet i
Sverige istallet for att det deponeras i Europa innebar att betydande klimat- och
miljéutslapp kan undvikas.

Resurseffektivitet

En annan viktig parameter i fjarrvarmens miljovardering ar resurseffektivitet.
Fjarrvarmens resurseffektivitet mats enligt dverenskommelse i
Varmemarknadskommittén som ianspraktagen primarenergi i forhallande till levererad
energi till slutkund. Primarenergi ar den energi som finns som naturresurs innan den
har omvandlats av médnniskan och primarenergianvandning ar ett matt pa hur effektivt
naturresurser anvands for att tillgodose behovet av energi.
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Slut-
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Energiomvandling
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/ Foradling \

/ Utvinning \
/ Primarenergi \

Bild 1: Primdrenergitriangeln

Primarenergifaktorer anvands for att vardera olika energikallors resurseffektivitet och
inkluderar hur mycket energi som anvands genom hela kedjan fran utvinning till
slutanvandning. En hog faktor, éver 1, innebar att mycket energi har anvants for att
producera och distribuera energin och en lag faktor, under 1, innebar en lag
energianvandning.

Nedan ar primarenergifaktor for SFABs fjarrvarme 2019 samt exempel pa
primarenergifaktorer for olika energikallor fran Overenskommelse
Varmemarknadskommitten 2019.

Priméarenergifaktor

Fjarrvarme SFAB 2019 0,06
El (Nordisk residual) 2,2

Olja (EOT) 1,11
Sekundara tradbranslen (ex. grot, span, flis) | 0,03
Avfall 0,04
Returtra 0,05

Var fjarrvarme har en mycket lag primarenergifaktor, 0,06 jamfért med tex el som ar 2,2.
Det beror pa framst tva saker. Dels produceras en stor del av var fjarrvarme i
kraftvarmeverk. Dar produceras el och fjarrvarme samtidigt med valdigt hog
verkningsgrad och av de tillférda brénslena far man ut sa gott som maximalt med
anvandbar energi. Dels utgors de storsta branslekategorierna i fjarrvarmeproduktionen
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av avfall, returtra och sekundara tradbranslen. Det ar branslen som samtliga har mycket
ldga primarenergifaktorer da de réknas som restprodukter. Tillsammans gor detta
fiarrvarmen till en mycket resurseffektiv produkt.

Las garna mer om vart miljoarbete i var Hallbarhetsredovisning som gar att ladda ner
pa var hemsida.

6. Kunddialog

Infor en prisférandring vid kommande arsskifte inleds lokala samrad i juni.
Kunddialogen genomférs enligt foéljande samradsprocess:

Sodertdrns Fjarrvarme blev medlem i Prisdialogen hdsten 2014 och har for avsikt att
fortsattningsvis genomféra en arlig samradsprocess med vara storre kunder i enlighet
med Prisdialogens riktlinjer.

Juni Samradsmote 1

Syfte: Lagga grunden till en fortsatt konstruktiv dialog, ge kunderna kunskap om
leverantdrens prissattning och leverantdren kunskap om kundernas verksamhet samt
fora dialog om forutsattningar for en klimatdialog. Kunderna ges mojlighet att Ilamna
synpunkter pa forslaget till prisférandring.

September Samradsmote 2
Syfte: Ge kunderna mgjlighet att Iamna synpunkter pa fjarrvarmeleverantorens
omarbetade prisandringsmodell.

September Ansdkan om fornyat medlemskap i Prisdialogen skickas senast den 15
september.

31 oktober Nya prislistor ska vara kunden tillhanda
1 januari Nya prislistor infors.

Deltagande kunder 2020

Akademiska Hus

Balder
Botkyrkabyggen

Huge Bostader

HSB Sodertorn

Huddinge Samhallsfastigheter
Riksbyggen
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7. Bilagor

Bilaga 1 Prislista Bas och Fast 2021



Fjarrvarmepriser 2021

Prislista BAS och FAST

PRELIMINIAR - STYRELSEBESLUT 17 SEPTEMBER

Prislista BAS och FAST galler for kunder som har en jamn uttagsprofil
Over aret och dar merparten av varmebehovet kommer fran fjarrvarme.
Priserna anges exklusive moms och galler fran och med 1 januari till

31 december 2021.

EFFEKTAVGIFT

Effektavgiften ska tacka vara fasta kostnader for
distribution och produktion av fjarrvarme. Storleken
pa effektavgiften beror pa vilken abonnemangs-
effekt ditt abonnemang har. Abonnemangseffekten
motsvarar den maximala timmedeleffekten vid -5° C
dygnsmedeltemperatur och anges i kW pa fakturan.

Abonnemangseffekten mats och kontrolleras
regelbundet. Nar effekten férdndras mer @n +5 %
andras effektvardet. Mer detaljerad information om
abonnemangseffekten och hur matningen gar till
finns angivet pa var hemsida.

ENERGIAVGIFT

Energiavgiften ar direkt relaterad till energianvand-
ningen. Den ska framforallt tacka vara kostnader
for branslen men dven for skatter, transporter och
lagerhallning. Eftersom var brénslemix varierar 6ver
aret ar ocksa energipriset olika. Energipriset baseras
pa ett mixpris for de brénslen som anvands for
perioderna december-mars, maj-augusti samt april
och september-november.

AVLASNING OCH FAKTURERING

Vi laser av och fakturerar energiférbrukningen
manadsvis.

PRISLISTA BAS

Prislista Bas ar en prismodell som ldmpar sig bast for
kunder ddr merparten av husets energibehov técks
med fjarrvarme och har en uttagsprofil 6ver aret som
stdmmer med sin kundkategori.

Effektavgift
Abonnemangseffekt (kW)

0-300 kW 976 kr/kW
301-875 kW 46 399 kr/ar + 816 kr/kW
876 - kW 253 387 kr/ar + 578 kr/kW
Energiavgift
December-Mars 557 kr/MWh
April, September-November 349 kr/MWh
Maj-Augusti 145 kr/MWh

Prislista Bas kan inte véljas for fastigheter som har annan
baslast &n fjarrvdarme.

PRISLISTA FAST

Prislista Fast lampar sig bast fér den som har en spe-
cifikt hog energiférbrukning relativt "normalférbru-
karen” under den kalla arstiden eller fér den som inte
vill ha en allt for varierande méanadskostnad.

Effektavgift
Abonnemangseffekt (kW)

0-300 kW 5719 kr/ar + 1 215 kr/kW
301-875 kW 65 757 kr/ar + 1032 kr/kW
876 - kW 296 152 kr/ar + 758 kr/kW
Energiavgift
December-Mars 444 kr/MWh
April, September-November 284 kr/MWh
Maj-Augusti 146 kr/MWh

Prislista Fast kan inte véljas for fastigheter som har annan
baslast &n fjarrvarme.

SFAB - Box 3073, 145 03 Norsborg - Besoksadress: Sjobodavagen 5 - Tel: 08-534 705 00
E-post: info@sfab.se - Hemsida: www.sfab.se - Org. nr: 556132-1174
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