Prisandringsmodell

Fjarrvarme Lulea
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Inledning

En vdl fungerande varmemarknad forutsatter bade valinformerade kunder och leverantérer som Gppet
redovisar hur de dndrar sina priser. Darfor har Riksbyggen, Sveriges Allmannytta och Energiféretagen
Sverige, tillsammans tagit fram Prisdialogen mellan kunder och fjarrvarmeforetag. Fastighetsdgarna
traddde in som ordinarie medlem i april 2019 och 2024 dven HSB Riksférbund. Syftet dr att starka kundens
stdllning, dstadkomma en rimlig, forutsagbar och stabil priséndring pa fjdrrvéarme samt att bidra till ett
Okat fortroende for fjdrrvarme-leverantrernas prissattning. Luled Energi vill med medlemskap i
Prisdialogen behdlla och starka det fortroende vi har hos véra kunder. Fjarrvdrmens pris ska vara
konkurrenskraftigt. Till vara kunder som inte deltar i dialogen sprider vi information om prisdialogen pa
var hemsida samt vid mdten med dem. For ytterligare information om prisdialogen hénvisar vi till
www.prisdialogen.se i vara informationskanaler.

| detta dokument redovisar vi hur priset pé fjarrvarme satts. Aven prisforslag for 2026 och prognos for
2027-2028 presenteras.




Prispolicy
Luled Energi tilldmpar en kostnadsbaserad prisandringsmodell. Det innebdr att prisjusteringarna utgar

fran kostnaderna vi har for att producera och leverera varme. Verksamheten ska avkasta vinst till var dgare
och vi stravar efter att fjdrrvarmepriset ska vara konkurrenskraftigt dver tid.

Langsiktigt Prisutvecklingsmal

Luled Energi har sedan 1970-talet samarbetat med industrin om leveranser av brannbara restgaser fran
staltillverkningen for kraftvarmeproduktion i det gemensamt dgda kraftvarmeverket LuleKraft. Dar finns
bland annat avtalat om Luled Energis inkép av hetvatten till fidrrvarme fran LuleKraft till ett pris som
baseras pa ett framtaget index for fidrrvarmepriser i Gvriga Sverige. Nuvarande avtal strécker sig fram
t.o.m. 2030 och Luled Energis fjarrvarmepris dr idag ca 44 % lagre an medelpriset i Sverige, enligt den
prelimindra Nils Holgersson-undersékningen, se figur 1. Samarbetet omfattar nu dven gemensam
utveckling for att dnnu bdttre ta hand om olika typer av dverskottsvarme. Denna gemensamma
utveckling syftar till att i framtiden kunna halla nere kostnaderna och ge minskad miljopdverkan. For att
kunna halla ett Idngsiktigt konkurrenskraftigt pris och samtidigt leverera en rimlig avkastning till dgaren
maste vi uppvisa god kostnadskontroll, ha en hog anpassningsféormaga, maximera verksamhetens
synergieffekter och flexibilitet, effektivisera, och utveckla viktiga samarbeten och partnerskap.

Preliminar Nils Holgersson-undersdkning 2025
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Figur 1. Preliminar Nils Holgersson-undersékning 2025

Kortsiktigt prisutvecklingsmal
Vart inkdpspris av hetvatten ar kopplat mot hur évriga fjdrrvarmepriser ser ut i landet. Priset kopplas dven
mot vara andra branslen som pellet, el och olja. Den stérsta delen av var fjarrvarme produceras av



hetvatten av restenergier och det innebdr en ndgot langsammare prisfordndring mot kund.
Prisforandringar diskuteras varje ar tillsammans med kunder inom Prisdialogen innan andring sker.

Langsiktig prisutveckling

Luled Energi har tillampat var prissattningsprincip gallande normalprislistan sedan den inférdes 2017. Vi
avser att behalla normalprislistans prisstruktur men att efter en 10 arsperiod utvardera och se om den ger
den effekt som vi dnskat. Om eventuella férandringar anda blir nédvandiga kommer kunderna att fa
information om och magjlighet att Idmna synpunkter pd detta senast i samband med samrddsprocessen
dret innan. Utifrdn energiomstallningen som vi star infér kommer grundférutsdttningarna for var
fiarrvarmeleverans att fordndras men med goda férutsattningar for restenergisamarbeten. Det finns goda
skal att tro att detta dven fortsattningsvis kommer att ge konkurrenskraftiga priser.

Avkastningskrav
Avkastningskravet for Luled Energi-koncernen till vara dgare ar rantabilitet pa eget kapital (Re), det senaste
aret har avkastningskravet varit 8 %. Avkastningskravet for 2026 forvantas ligga inom samma niva.

Anslutningsavgifter

Intdkten fran kund i form av effektpriset ska férranta investeringen for anslutning av kundens fastighet.
Om inte detta racker ftill, till exempel vid en relativt stor investering och lag ansluten effekt, tas en
anslutningsavgift ut. Alla kunder hanteras enligt samma princip.

Jamforelse med kundens alternativ

Luled Energi har med hjalp av Profu tagit fram en kostnadsjamforelse for fjarrvarme i Luled och andra
uppvarmningsmetoder. Profu har utvecklat berdkningsverktyget och star for att underlaget ar korrekt och
uppdaterat. For ett genomsnittligt flerbostadshus i Luled som har ett varmebehov pa 193 MWh/ar blir
kostnaden for fjdrrvdrme 47 100 kr/ar lagre dn det nast billigaste alternativet. For mer information om
jamforelsen, se Bilaga 2 eller kontakta Luled Energi. | diagrammet nedan &r priserna for 2025 och exklusive
moms.

Kostnader per ar
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Prisandring och prisprognos

Prisjusteringar infor 2026:

Energipris per kWh (exkl. moms) Flodespris per m? (exkl. moms)
Sommar + 1,5 ore Jun-aug Oforandrat
Var och host + 1,9 6re Sep-maj + 0,30 kr
Vinter + 3,0 ore

Effektpris per kW/ar (exkl. moms)

5-25 kW Of6réndrat
26-50 kW Oféréndrat
51-100 kW Of6réndrat
101-250 kW Of6réndrat
251-500 kW Of6randrat
501-1000 kW + 3,0 kr

>1000 kW +7,0 kr

Luled Energi har tagit ett beslut om en prishdjning pa 7 % for 2026. Hojningen avser justering av det
rorliga energi- och flodespriset. Effektpriset ligger oférandrat under 2026. For ett flerbostadshus i Luled
innebar det en total kostnadsokning pa just dver 6 %. En mindre andring for de tva hogsta stegen i
effektpriset. De nya priserna galler frdn och med 2026-01-01. Justeringen foéranleds av omvdrldslaget dar
priserna pa fjdrrvarme i Sverige stigit betydligt under 2025 vilket fortsatt paverkar var indexering for inkép
av varme fran LuleKraft AB.

Pa sida 8 kan du ldsa mer om framtidens energisystem i Luled och vilka investeringar detta kan innebara
for figrrvdrmens del. Se fullstandig prislista pa sida 9. | tabellen nedan visas hur prishdjningen forvéntas
pdverka en genomsnittlig fidrrvarmekund.

Jamforande kostnadsandring for ett genomsnittligt flerbostadshus i Luled, exkl. moms.

Prel. snitt Nils . .
Ho|gersson 2025 I_Ulea 2025 |_U|ea 2026
?.["9 . . 193 MWh 193 MWh 193 MWh
Jarrvarmeanvandnlng
Total kostnad/ar 173 357 kr 107 825 kr 114 652 kr

Prisutveckling 2027-2028

Var beddmning ar att prisdkningar for 2027 och 2028 kommer att ligga pd 6 - 9 %. Inom de narmaste 2—
10 &ren kommer en rad storre investeringar kravas for att sakra energiomstéliningen och fardplanen mot
fossilfri fidrrvarme 2030. Detta kommer dven fortsattningsvis att paverka den framtida prissattningen.



Framtidens energisystem

Ett smart energisystem ar inget man skapari en handvandning. Nar varje del av energisystemet hanteras
enskilt missar man |att de smarta synergier som uppstar genom att anvanda ratt energi pa ratt satt vid
ratt tillfalle. Genom att Luled Energi arbetar med helheten kan vi optimera anvandningen, och ofta spelar
anvandningen av energin en viktig roll. Nar till exempel prismodellen for fidrrvdarme uppdateras, ar det
ett satt att sprida kunskap kring hur delarna sitter ihop och hur kunden kan paverka sin anvandning. Ju
fler kunder som blir aktiva i att anvanda fjdrrvarmen sd effektivt som majligt, desto mer klimatsmarta blir
vi tillsammans.

For att framtidssakra fjarrvarmen i Luled kommun kommer en rad investeringar krdvas. Exempel pd
sddana investeringar ar bland annat energilagret som byggts pa Aronstorp. Energilagret avhjalper
driftstérningar fér kunderna samt bidrar till att undvika anvandning av fossila brénslen i produktionen. |
dagsldget har Luled Energi ett avtal med SSAB vilket innebar att fjdrrvarmen till stor del produceras
genom dtervinning av ett energidverskott fran staltillverkningsprocessen. Luled Energis utgangspunkt ar
attinte ta en enskild kalla for restenergier for given. Vi letar standigt efter nya restenergier att ta vara pa i
samhallet, frdn nya industrietableringar, eller nya tekniker som gor att energin kan komma fran helt nya
kallor. | dagslaget har vi avsiktsforklaringar och samarbeten med SSAB, LKAB och Uniper kring att
atervinna resteneregier frdn deras planerade nya industriprocesser Genom att utveckla vart system skapar
vi ocksd mojlighet att ta vara pa mer lagvardig energi och kan pa sa viss hitta nya kallor for var hallbara
fjarrvarme.,

Exempel pa framtida investeringar:

*Omstallning av fjarrvarmeproduktionen

* Ledningsnat for omhédndertagande av 6verskottsvarme av nya industrier

* Ledningsnat for att kunna leverera fjarrvarme vid en lagre temperatur an idag

*Ny digital teknik som innebar méjlighet till laststyrning och det "smarta” energisystemet



Normalprislista 2026

ENERGIPRIS
Kr/MWh (exkl. moms) Ore/kWh (exkl. moms)
Jun-Aug 225 22,5
Mar-Maj, Sep-Nov 294 294
Dec-Feb 463 46,3
EFFEKTPRIS
Dygnsmedeleffekt (E) Kr/ar (exkl. moms)
5-25 kW 541*E
26-50 kW 509*E + 750 Kr/m?3(exkl. moms)
51-100 kW 479%E + 2 250 Sep-Maj 4,6
101-250 kW 448*E + 5 250 Jun-Aug 0
251-500 kW 385%E 4+ 20 250
501-1 000 kW 305%E + 60 250
>1 000 kW 225%E 4+ 140 250

FLODESPRIS



Prisstruktur

Prismodellerna for fjdrrvdrme ska vara enkla att forstd och stimulera till ratt energieffektivisering for
kunderna, dvs atgarder som minskar uttaget av varme under de manader da det dr som kallast. De ska
dessutom spegla kostnaderna vi har for att producera och leverera varme. Med var prissattning har vi
stravat efter att ge kunderna stor méjlighet att sjélva paverka sina kostnader. Priset baseras pa ett uppmétt
effektpris samt ett sdsongspris som varierar mellan sommar och vinter. P& vintern, ndr den industriella
dverskottsenergin inte racker for att tdcka behovet, maste ny, primér energi tillforas och detta ska speglas
i priset.

Prismodell
Priset pa fjarrvarme bygger pa tre olika priskomponenter: energipris, effektpris och flédespris. For Nils
Holgersson-huset fordelas de tre komponenterna enligt diagrammet nedan:

o Energipris - Prismodellen bygger pa

olika energipriser som ar bundna till

o sasong — ett pris for var/host, ett pris

16% for vinter och ett for sommar.

Anledningen ftill detta ar att vi vill att

kunden ska ha ett billigt pris nar det ar

billigt for oss att producera och

distribuera energin, och ett hdgre pris

- - ffek nar vara kostnader dr hogre. Nar det

blir kallt och o&verskottsvarmen inte

racker till maste vi tillféra dyrare energi och det vill vi ska speglas i energipriset. Vi vill att det har ska
uppmuntra till energibesparingar som minskar varme-behovet pa vintern.

Effektpris - Effektpriset grundas pd uppmatta varden av fastigheternas varmeanvandning per dygn, delat
med 24 timmar. Detta ar alltsa fastighetens dygnsmedeleffekt. Den hégsta dygnsmedeleffekten under
vinterhalvaret (oktober-mars) ligger till grund for effektkostnaden under nastkommande kalenderar, dock
som lagst 5 kW. Dygn dar medeltemperaturen sjunker under -20°C exkluderas ur urvalet pa grund av att
stora temperaturvariationer mellan olika ar inte ska paverka effektpriset. Det som ska paverka effektpriset
ar fastighetens klimatskal och hur fjarrvarmen anvands.

Flodespris - Flodeskostnaden berdknas genom att mata hur mycket fjdrrvarmevatten som passerar
genom fjarrvdrmecentralen. Med en bra fungerande anlaggning behdver inte lika mycket vatten passera
for att leverera varme vilket ocksa gor att kostnaden blir ldgre. Prismodellen bygger endast pa ett
flodespris under perioden september-maj. Detta pa grund av att det ar svart att nd en bra avkylning av
fidrrvarmevattnet under sommarmanaderna.

Energieffektivisering

Alla delar av var prismodell ar paverkbara (se ovan beskrivning av komponenterna) vilket ska ge vara
kunder incitament att effektivisera sina fastigheter. Alla delar kopplar ocksa mot uppmatt férbrukning
vilket gor det Iatt att snabbt se effekt av sin &tgdrd. Vi jobbar kontinuerligt med att erbjuda vara kunder
hjdlp att effektivisera deras fastigheter dels genom vart TryggVarme avtal men dven kunder utan avtal



erbjuds hjalp. Detta i linje med vart arbete att sénka temperaturerna i natet vilket i sin tur leder till
energieffektivisering i vara egna anldaggningar.

Beskrivning av prisandring
Luled Energi stravar efter att ha en stabil, ldngsiktig och férutsagbar prisutveckling. Det som paverkar

priset till storsta del arink&p av varme och bransle, som dr den klart stérsta kostnadsposten for fiarrvarme-
verksamheten. Bade intakter och kostnader baseras pa ett sa kallat normalar, se Bilaga 2.

Fjarrvarmens berdaknade intdakter 2026 Lulea
Intdkterna for sdld varme ar huvudintakten for fiarrvarmeverksamheten. Dessa intdkter bidrar till att
balansera de kostnader som finns for att producera och distribuera varme.

Budget 2025 Prel. budget 2026
Varmeforsaljning 446 531 700kr 465 041 849 kr
Anslutningsavgifter 1 500 000kr 2 000 000 kr

Fjarrvarmens berdaknade kostnadsékningar 2026 Lulea

Inkdp av vdarme o bransle - En total kostnadsokning pa 3,2 %. NH priset och darav hetvattenpriset har
stigit med 7,2%, medan &vriga branslens kostnadsutveckling prognostiseras minskas eller forhalla sig
stabilt.

Rep- och underhallskostnader - Underhall enligt plan vilket motsvarar en 6kning av kostnaderna pa
5.3 %.

Hyra och 6vriga adm. - En allman kostnadsokning pa i genomsnitt 5,6 % for hyra och dvrig
administration.

Ovriga externa kostnader - Externa kostnader &kar med 1,5 %.

Personalkostnader - En allman |6nedkning med 1,5 %.

Avskrivningar - Avskrivningar dkar med 0,4 %.

Budget 2025 Prel. budget 2026
Inkop av vdarme o brénsle -260 315 800 kr -268 348 900 kr
Rep- och underhallskostnad -14 855 00 kr -15 635 000 kr
Hyra och 6vriga adm. -19 352 800 kr -20437 800 kr
Ovriga externa kostnader -25789 300 kr -26 173 200 kr
Personalkostnader -25 645 700 kr -26 017 200 kr

Avskrivningar -34 161 700 kr -34 310900 kr




Fjarrvarmens miljovarden i Lulea

Luled Energi redovisar arligen fjarrvarmens klimatpdverkan genom att redovisa branslemixen inkl. andel
fossila branslen, koldioxidutsldapp samt primarenergifaktorn som &r ett matt pa resursanvandningen.
Berakning och redovisning av miljévarden gors i enlighet med 6verenskommelsen inom Varme-
marknadskommittén. Fjarrvarmens miljopaverkan redovisas i tre perspektiv: resurseffektivitet, klimat-
paverkan och andel fossila brénslen.

Resurseffektivitet

Resurseffektivitet mdts som den primdrenergi som anvands i forhallande till den energi som levereras till
kunden. Primdrenergi ar den energi som finns som naturresurs innan den har omvandlats av manniskan.
Trad i skogen, vattenkraft, kol och olja &r primarenergi.

Ar 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 | 2024
Primarenergifaktor 0,09 0,04 0,06 0,09 0,04 0,08 0,10 0,12 0,25

Klimatpaverkan
Mats som direkt utslapp av mangd fossil koldioxid (CO;) per producerad mangd varme.
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Anledningen till att CO, utsldppen 6kat efter 2020 beror sammanfattningsvis pa 1ag tillgang pa avfallsgas
fran SSAB, kallare vintrar, driftstérningar och hoga elpriser. Energilagret som driftsattes hosten 2022
dampade emellertid utsldppsdkningen. Merparten av 6kningen 2024 harleds till den extremkyla som vi
hade under ovanligt 1dng tid under januari da vi tvingades att elda olja for att uppratthalla leveranser.



Energianvdandning 2024

Fordelning tillférd energi till varmeproduktion

= Atervunnen = Férnybar Fossil

Fordelning tillford energi till varmeproduktion

Atervunnen energi: 75,82%
Avfallsgas inklusive avfallsgas fran stélindustrin 75,82%
Férnybart: 12,84%
Foradlade biobranslen 3,67%
Bioolja och tallbeckolja 0,24%
Férnybar el till elpannor, vdrmepumpar och hjélpel till distribution 8,93%
Ovrigt: 0,00%
Fossilt: 11,34%
Eldningsolja 11,02%
Fossil el till elpannor, vdrmepumpar och hjélpel till distribution 0,32%

Var kunddialog 2025

Till kunddialogen bjuder vi in vara storsta kunder samt villadgarna. Kunddialogen ar 2025 genomférdes
med tre fysiska samradsmaoten.

Februari- Samradsmote 1
- Genomgang av drsplanen for Kunddialogen 2025.
- Energimarknadsinspektionsens utredning om forstarkt kundskydd
- Framtidens fjarrvédrme- omstalining och vikten av Prisdialogen
- Smart digital dvervakning
- Flexivarme- Effektstyrning fjdrrvarme

Maj — Samradsmote 2
- Prisdialog
- Energiomstaliningen
- Elndtets effekttariffer



September — Samradsmote 3
- Genomgang av prisandringsmodell fér 2026, samt prognos foér 2027 och 2028

- Flexivarme- Hur gar det i projektet
- Solklart- Vilka forutsattningar behvos for att producera solel.
15 september — Sista dagen for att skicka in ansékan om fornyat medlemskap i Prisdialogen

1 november — Senaste datum fér kundavisering om kommande ars fjdrrvarmepriser

1 januari — Nytt pris borjar galla



Bilaga 1

Normaldret baseras pa ett medelvarde per manad utifran graddagar de 20 senaste dren enligt SMHI.
Medelvardet av graddagarna anvands for att normalisera forsaljningen for specifik manady, enligt:

Qy X DGverklig,y / DGmedeI,y = Qnorm,y

Dar

Q,= Uppmatt forsaljning for manad y
DGiewigy = Uppmatt graddagar fér manad y
DGrecery = Medelvdrde graddagar for manad y
Quormy= Normaliserad forsaljning for manad y

Kvoten DGuerigy / DGmegery far maximalt vara 1,5 eller och minst vara 0,6 vid normalkorrigeringen.

Normaliseringen genomfors fér samtliga mdnader under en 5 ars period. Darefter berdknas ett medel-
varde for varje manad vy, enligt:

Qnormér,y= (Qnorm,y,i+ .t Qnorm,y,i-Q)/lO
Dar

Quormiry = FOrsdljning ett normaldr for manad y

| berdkningen for normaldringar dven en faktor for nyanslutningar i fidrrvarmenétet samt effektiviserings-
atgdrder hos vara kunder.



