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Inledning

Vi pa SFAB erbjuder narproducerad fjarrvarme och fjarrkyla som ar hallbar in i
framtiden. Var fjarrvarme produceras i kraftvarmeverket i Sédertalje och i samverkan
med vara kunder bidrar vi till att regionen vi verkar i kan utvecklas och negativ
miljopaverkan begransas. Med vara tillaggstjanster, sdsom t ex serviceavtal och
energioptimering, hjalper vi vara kunder fa kontroll dver sin anlaggning, sin forbrukning
och sina kostnader. Man ska helt enkelt kanna sig trygg med var fjarrvarme och att vara
kund hos oss.

En val fungerande varmemarknad forutsatter valinformerade kunder och leverantorer
som Oppet redovisar hur de andrar sina priser. Darfor tog Riksbyggen, Sveriges
Allmannytta och Energiforetagen Sverige tillsammans fram Prisdialogen — ett system for
transparent och rattvis prissattning av svensk fjarrvarme. Numera star aven
Fastighetsagarna bakom systemet.

Syftet ar att starka kundens stéllning, att astadkomma en rimlig, férutsagbar och stabil
prisandring pa fjarrvarme samt att bidra till ett 6kat fértroende for fjarrvarme-
leverantdrernas prissattning.

Vi pa SFAB vill tillsammans med vara kunder utveckla fjarrvarmen i Huddinge, Botkyrka
och Salem. Som ett led har vi sedan 2014 bjudit in kunder till en arlig dialog inom
ramen for Prisdialogen. | detta dokument redovisar vi hur priset pa var fjarrvarme som
anvands i naringsverksamhet (inklusive gruppanslutna bostader) satts samt vart
prisatagande for perioden 2027-2029.

1. Prispolicy
1.1 Prissdttningsprincip

Var prismodell utgar fran sa kallad kostnadsbaserad prissattning. Det innebér att den
grundlaggande principen ar att vara kunder betalar sddana priser att vi kan tacka
fjarrvarmeverksamhetens kostnader for att leverera en varme som motsvarar vara
kunders férvantningar samt over tid fa en avkastning i nivd med dgarnas krav.

| tillagg till var kostnadsbaserade prissattning maste vi balansera kortsiktig
kostnadstéckning med en langsiktigt hallbar affar. Aven om prissattningen framst
baseras pa var kostnadsbild stravar vi efter en i mojligaste man stabil prisutveckling.

Prissattningen ska ta hansyn till kundens satt att ta ut effekt och energi sa att den sa
rattvist som mojligt tacker just dennes kostnadspaverkan pa produktion och
distribution. Det &r bland annat for att sakerstalla detta vi inférde en ny prismodell
2024. Mer om prismodellen finns att |dsa i kapitel 3, Prisstruktur.
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Vidare ar det var ambition att inte ndgon kundgrupp ska subventionera eller
subventioneras av andra kunder med hansyn till dennes paverkan pa vara kostnader.

Vi arbetar fortldpande med att effektivisera var verksamhet och pressa vara kostnader.
Var ambition ar att verksamheten ska vara sa effektiv att vara fjarrvarmepriser ar
konkurrenskraftiga gentemot andra uppvarmningsalternativ pa var marknad.

1.2 Pdgdende arbete

Trots tidigare prognoser om sjunkande priser har kostnadsbilden pa
bréanslemarknaderna inte utvecklats i den riktning som férvantats. Prisnivéderna har
fortsatt att ligga kvar pa en hog niva, vilket har inneburit ett fortsatt betydande
kostnadstryck for fjarrvarmeaffaren.

Mot bakgrund av detta fortsatter vi att arbeta aktivt med atgarder som starker affaren,
effektiviserar verksamheten och pa sikt bidrar till en mer robust och kostnadseffektiv
fjarrvarmeleverans. Arbetet omfattar bland annat insatser for att minska beroendet av
biobranslen och verksamhetsavfall, utveckla laststyrning av produktion och nat samt
skapa incitament for kunder och samarbetspartners att bidra till lagre systemkostnader.

Detta inkluderar:

o Fortsatt utveckling av laststyrning i fjarrvarmenaten genom ett gemensamt
arbete mellan SFAB, Telge Nat och Soderenergi. Syftet ar att jamna ut och
minska effekttoppar i systemet, sarskilt under de perioder da
produktionskostnaden ar som hdgst. Detta beddms vara en viktig atgard for att
uppna ett mer kostnadseffektivt nyttjande av bade produktion och nat.

o Minskad exponering mot prisutvecklingen pa bioolja i vart Skogas-nat.
Detta ger en produktionskostnad som ar mer féljsam med vara vriga
hetvatteninkop.

o Beslut taget for att ga vidare med projektering av varmepump som
atervinner fjarrkyla. Arlig varmepotential pa upp till 25 GWh.

o Soderenergi ser 6ver sin strategi och har pagaende samt planerade projekt
och utredningar kring branslediversifiering, storskaliga varmepumpar,
varmelager och ackumulatortankar, samt har nu driftsatt en fjarde silo fér mer
kostnadseffektiv branslehantering.

o Fortsatt fokus pa interna effektiviseringar inom SFAB, dar tidigare initierade
besparingsprogram och kostnadséversyner fortsatter att vara viktiga delar i
arbetet med att begransa kostnadsutvecklingen.

o Var investeringsplan har setts 6ver och skalats ner i nartid med hjalp av
omfdrdelning och omprioriteringar. Vi testar och utvarderar relining som
alternativ till traditionell omlaggning. Vi undersoker aven tekniska lI6sningar
inom smart diagnostik av ledningar som amnar att férlanga livslangden.

o Projekt inom Al och digitalisering, med fokus pa interna effektiviseringar,
forbattrad styrning, 6kad datadrivenhet och utveckling av en bredare



tjansteportfolj for vara kunder. Under 2025 driftsatte vi ett datalager som skapar
battre forutsattningar inom digitalisering och Al.

o Oversyn av incitament for spillvirme, restvirme och virmeatervinning, i
syfte att mojliggora fler kostnadseffektiva anslutningar till fjarrvarmesystemet
och samtidigt minska behovet av dyrare branslebaserad produktion.

Parallellt med dessa atgarder har ett strategiskt inriktningsbeslut fattats om att utreda
en sammanslagning av SFAB, produktionsbolaget Séderenergi och fjarrvarme-
verksamheten inom Telge Nat till en gemensam organisation. En sadan
sammanslagning bedoms pa sikt kunna bidra till en mer effektiv fjarrvarmeaffar. Genom
att samla ansvar och kompetens skapas battre forutsattningar for helhetsperspektiv,
effektivare beslutsvdagar och langsiktigt hallbara I16sningar for bade verksamheten och
kundkollektivet.

1.3 Mal och langsiktig prisutveckling
SFAB:s fjarrvarmepriser ska utga fran langsiktighet och férandringar av prisnivan samt

eventuella forandringar av prisstrukturen ska genomforas i dialog med kunder och
kundorganisationer (tidplan och innehall enligt kapitel 6, Kunddialog).

Prissattningen ska ta hansyn till kundens satt att ta ut effekt och energi sa att den sa
rattvist som mojligt tacker just dennes kostnadspaverkan pa produktion och
distribution. Med var prismodell som infordes 2024 har vi en 6kad transparens mellan
vara intakter och kostnader, vilket gor var langsiktiga prisutveckling mer stabil och
modellen mer robust. Vi mojliggér aven for kunder att valja en egen debiterad effekt
snarare an den vi rekommenderar, samt har lanserat en returtemperaturs-komponent
vilket ytterligare ger vara kunder incitament att vara med och effektivisera bade nét och
produktion. Mer om var prismodell och -struktur i kapitel 3, Prisstruktur.

Som vi skriver i kapitel 1.1 utgar var prisniva huvudsakligen fradn kostnadsbaserad
prissattning och var storsta kostnadspost ar inkop av fjarrvarme fran vart systerbolag
Soderenergi. De senaste arens kraftiga prisokningar pa branslen har varit exceptionella,
och var det nya 'normala’ hamnar ar fortfarande svart att sdga givet den fortsatt osakra
omvarlden. Vi inser att vi behdver jobba med andra satt att halla nere vara priser och
inte forlita oss enbart pa sjunkande branslekostnader. Som diskuterats tidigare tror vi
starkt pa fjarrvarmen langsiktigt, och jobbar hart tillsammans med Séderenergi for att
sakra fortsatt konkurrenskraft i utmanande tider.

1.4 Nyanslutning av kunder

Varje utbyggnadsomrade med fjarrvarme ska vara foretagsekonomiskt I16nsamt for att
anslutning till fjarrvarmen ska ske. En anslutningsavgift beraknas per nytt omrade och
vid fortatning for varje enskild kund. Anslutningsavgiftens storlek berdaknas genom
individuella kalkyler dar berakningen utgar fran faktisk kostnad fér utbyggnad av
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fjarrvarmesystemet med avdrag for tackningsbidrag fran framtida energiférsaljning.
Berdkningen genomférs som nuvardesberdkning.

1.5 Avkastningskrav

SFAB ingér i en koncern med ett dgarbolag, Sodertérns Energi, och ett produktions-
bolag, Séderenergi, och I6nsamheten i fjarrvarmeaffaren ska ses for hela koncernen. Se
bild nedan. Avkastningen styrs av de, av dgarkommunerna, beslutade agardirektiven
dar kravet ar att: "Bolaget ska uppvisa ett positivt resultat som tdcker dven avkastning pd
investeringen [ S6derenergi och ddrefter medger minskning av koncernens laneskuld

och utdelning till dgarna. [....} Bolaget ska ha en ldngsiktig [6nsamhet som medger ett
koncernbidrag om i genomsnitt 100 Mkr/dr, utan indexupprdkning.”.

BOTKYRKA
KOMMUN 50% SODERTORNS 100%
ENERGI AB
HUDDINGE ( .s
KOMMUN 0% ”ﬁf&ﬁ“ KLIMATSMART ENERGI

58%

‘ & ssderenerg

Koncernstruktur SFAB & Sodertdrns Energi

Soderenergi lamnar ingen avkastning till agarbolagen. Avkastningen fran fjarrvarme-
affaren tas i sin helhet istallet ut ifran SFAB i form av ett arligt koncernbidrag som
anvands till moderbolagets kostnader, amorteringar pa laneskuld samt utdelning till
agarkommunerna Huddinge och Botkyrka. En utdelning som i slutanden gar tillbaka till
kommuninvanarna, och enligt plan legat pa 12 Mkr per kommun fram till 2024. Det &r
SFAB:s uppgift att se till att kommunerna langsiktigt far en rimlig avkastning.

Den exceptionella situationen som rader har dock gjort att dgarkommunerna beslutat
att gora avsteg fran agardirektiven och sdanka avkastningsmalen for 2025, 2026 och
2027. Detta har gjorts genom att acceptera en prissattning som ej tacker upp
fullstandigt for de 6kade kostnaderna, samtidigt som dgarbolaget minskat
amorteringen pa koncernens lan. Dessa atgarder gor att koncernbidraget fortsatter att
laggas pa en betydande lagre niva an 100 Mkr. Dessa avsteg pa kort sikt gors for att
som tidigare berorts sakra prisstabilitet i sa hog grad som majligt. Liksom for 2026
kommer dgarkommunerna dven for 2027 att avsta fran att ta ut utdelning.
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Energikoncernens avkastningskrav som dgarna formulerat i SOdertérns Energis
agardirektiv att ar att "avkastning pd totalt kapital ska vara >7 % dver en
konjunkturcykel”. Genomsnittlig avkastning pa totalt kapital for energi-koncernen var
under aren 2020-2025 1,9 %, vilket ar under kravet. 2025 hade SFAB en avkastning pa
totalt kapital pa 3,5 %, medan den for koncernen landade pa -5,5 %. Detta beror framst
pa finansiella utmaningar for Séderenergi, i huvudsak kopplat till branslepriserna.

Aven det kommande &ret véntas en lagre avkastning fér koncernen &n kravet i
agardirektivet, vilket bade dgarbolag och dgarkommuner har accepterat. Stora
investeringar i nartid kommer att utdka koncernens balansrakning, vilket med lagre
eller liknande rorelseresultat sdnker avkastningen pa totalt kapital. Prognosen ser for
narvarande ut enligt diagrammet nedan.

Avkastning pa totalt kapital, 2020 - 2029P
19,0%

9,0% h‘hu“"‘"‘-\:.____§
4,0% ik TN N\ § \
= I § \ \

-1.0% 2020 2021 2022 2023 2024 20 2026P 2027P 2028pP 2029P

-6,0%

— SFAB mm Sodertorns Energi = = 7-ars medel SFAB = = 7-arsmedel Sodertorns Energi

Avkastning pa totalt kapital — historik och prognos 2026—2029.
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2. Prisandring 2027 och prisprognos 2028-2029

Nedanstdende dndringar avser Prislista Normal. SFAB tillampar en kostnadsbaserad
prissattningsprincip, men stravar samtidigt efter att i mojligaste man beakta langsiktig
prisstabilitet och forutsagbarhet for vara kunder. Tidigare prishdjningar har dock inte
varit tillrackliga for att kompensera fér de 6kade branslekostnaderna och den atergang
pa branslepriserna som varit férvantad har ej inforlivats. Detta har utdver avsteg fran
vara avkastningskrav ocksa resulterat i en finansiellt anstrangd situation for vart
produktionsbolag Séderenergi.

Prishojningen syftar saledes dels till att moéjliggora nédvandiga investeringar i
verksamheten, dels till att starka bolagens finansiella beredskap for att kunna hantera
oforutsedda handelser.

En annan aspekt som ligger till bakgrund for prognosen ar behovet av att aterga till en
hallbar IGnsamhet som behdvs for att vi ska kunna fortsatta investera i framtidens
fjarrvarme; en fjarrvarme som vi ar dvertygade har sin sjalvklara roll i samhallet som ett
konkurrenskraftigt, resilient och driftsakert val for uppvarmning.

Mot denna bakgrund redovisas priséndringen fér de kommande aren i denna version
av prisandringsmodellen enligt tabellen nedan.

Sammanstallning av prisandring & prognoser 2027-2029
2027 2028 2029
Andring: +7,8 % Prognos: + 4 % - 6 % Prognos: +3 % - 6 %
2.1 Prisdindring 2027

Arets prisférandring kan i huvudsak férklaras av den anstrangda ekonomiska
situationen for koncernen och i synnerhet for vart produktionsbolag, Séderenergi.
Situationen har sin grund i de historiskt kraftigt 6kade branslepriserna och att
Soderenergi inte fullt ut har kompenserat for dessa kostnadsdkningar i sina
prisjusteringar gentemot oss. P& motsvarande satt har vi inte heller fullt ut fort vidare
kostnadsdkningarna i vara egna prisférandringar. Denna obalans illustreras i
diagrammet nedan. Tidigare prognoser om sjunkande branslepriser har dessutom inte
infriats. | stallet har kostnadsnivan stabiliserats men pa en hogre niva an vad vi tidigare
prognostiserat. Prisforandringen fér 2027 avviker pa grund av ovanstaende fran den
prognos vi lamnade vid forra arets Prisdialog, +3 % - +6 %.

Foregdende ars avsteg fran full kostnadstackning har ocksa majliggjorts genom att vara
dgare accepterat kraftigt séankta avkastningskrav, samt avstatt fran utdelningar och
amorteringar. Férhoppningen om en atergang till historiska branslepriser kan dock inte
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langre utgora en grund till hur vi atergar till en hallbar affar. Darfor ar det viktigt att vi
snarast paborjar en aterhamtning som maojliggor for strategiska investeringar i en mer
robust fjarrvarme. Dessutom ar det viktigt att vi skapar oss utrymme for oférutsedda
handelser hos Soderenergi och p& marknaden.

Prisokningen for 2027 (7,8 %) ar pa en hogre niva an kostnadsdkningen for
hetvatteninkdp (5,0 %), vilket ar en konsekvens av det aterhamtningsbehov som
foreligger. Likt foregdende ar vidtar vi fortsatt omfattande atgarder for att begransa
okningen genom reducerad utdelning till &garkommunerna, uteblivna amorteringar pa
koncernens lan och en utdkad laneram for att hantera investeringsbehov. Detta utéver
generella besparingsatgarder inom SFAB:s verksamhet.

En jamforelse av utvecklingen for vart fjarrvarmepris med vara hetvatteninkdp sedan
2021 visas i diagrammet nedan.

Indexjamforelse SFABs hetvatteninkop & FJV-pris 2021 - 2027

1,90
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1,00
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

= Hetvatteninkdp =—Fjdrrvarme-pris

2027 hojs priset for naringsidkare med +7,8 %. Hojningen sker rakt 6ver de olika
priskomponenterna, vilket innebar att samtliga energi-, effektavgifter samt effektpriser
hojs med + 7,8 %.
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2.2 Prognos 2028 & 2029

SFAB:s ambition ar fortsatt att undvika kraftiga och kortsiktiga prisrorelser i den man
det ar mojligt. Samtidigt innebar det aktuella kostnadslaget att en dterhamtning
behdver ske 6ver tid. Hur denna aterhamtning slutligen ska genomforas beror bland
annat pa utvecklingen pa branslemarknaden, Soderenergis ekonomiska férutsattningar
samt effekten av pagaende kostnadsreducerande atgarder. En kombination av
prisjusteringar, effektiviseringar och insatser for att minska kostnadsmassan bedoms
darfor fortsatt vara nédvandig.

Vidare praglas omvarldslaget fortsatt av stor osakerhet. Den geopolitiska utvecklingen
efter konflikten kopplad till Iran och osakerheten kring Hormuzsundet har forstarkt
osakerheten pa energi- och branslemarknaderna. Detta paverkar saval prisnivaer som
tillgang och riskbeddémningar, och medfér betydande svarigheter att ta fram langsiktigt
tillforlitliga prognoser vilket reflekteras i ett nagot storre intervall for de kommande
aren. Begransningarna kring Hormuzsundet beddms just nu framst paverka
Soderenergis transportkostnader, som hojts med ungefar 30 %, men vi ser ocksa att det
lett till 6kningar pa biooljepriserna som vi har en liten exponering mot. Vi hoppas
naturligtvis pa en snar [6sning som ocksa skulle kunna bidra till en mer stabil
branslemarknad men reserverar oss samtidigt for avvikelser i angivna prognoser vid
exceptionella handelser pa marknaderna.

Ett inriktningsbeslut har som tidigare namnts fattats om att utreda en sammanslagning
av SFAB med produktionsbolaget Séderenergi och fjarrvarmeverksamheten inom Telge
Nat. Genom en narmare integration mellan produktion, nat, marknad och service
skapas battre mojligheter till kostnadseffektivitet och langsiktig stabilitet. Detta
forvantas minska risken for motsvarande kraftiga prisjusteringar framgent.

Foljande prognoser ar faststallda for kommande ar:

- 2028: +4 % till +6 %
- 2029 +3 % till +6 %

Mer om kostnadsutveckling finns i kapitel 4.1.

3. Prisstruktur (Prismodell)

SFAB 6vergick 1 januari 2024 till var nuvarande prismodell for Prislista Normal for
Naringsidkare. Prismodellen har malsattningen att vara transparent, latt att forsta och
ge snabbare resultat vid energieffektiviseringar. Den ska ocksa utgdra en stabil grund
till vilken vi kan addera priskomponenter dver tid. Detta gjordes infér 2025 da Prislista
Normal kompletterades med priskomponenten Returtemperatur.

SFAB:s Normal-prislista for naringsidkare ar uppbyggd enligt foljande:
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Effekt: Effekt speglar hur stor kapacitet som behdvs som mest i vara anlaggningar for
varje specifik kund, som regel under kalla dagar. Var effektmodell kommer i huvudsak
utga fran en effektsignatur, baserat pa dygnsmedel med -10 °C som
referenstemperatur for att rekommendera effekt. En gang per ar, efter vintersasongen,
samlas timdata in for varje kundlaggning och anvands for att berdkna anlaggningens
dygnsmedel-forbrukning. Genom regressionsanalys matchas anldaggningens
forbrukning med utetemperatur, och anlaggningens effektuttag vid olika
utetemperaturer raknas fram. Se bild nedan for exempel. Rekommenderad effekt blir
signaturens varde vid -10 °C. Effekten trader i kraft vid nastkommande arsskifte.

200 .
o e Uppmatt dygnsmedeleffekt

e} Rekommenderad effekt: 149 kW
° —— Effektsignatur

150

Effekt [kW]
=
o
o

50

0
=20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20
Utomhustemperatur [°C]

Exempel pa effektsignatur baserad pd dygnsmedeleffekt.

Kunder kan ocksa valja sin egen debiterade effekt, sa kallad kundvald effekt. For kunder
som genomfdrt férandringar i sitt vdrmesystem och dnskar snabbare genomslag av
den, eller som av andra anledningar vill frangd SFAB:s rekommenderade effekt, finns
mojligheten att vélja en egen som da galler i 365 dagar.

Skulle en kund med kundvald effekt 6verstiga sin debiterade effekt tar vi ut en
Overuttagsavgift, och den debiterade effekten justeras upp till det uppmatta
Overuttaget (pa dygnsniva) for heldret. Var rekommenderade effekt agerar tak for
eventuella 6veruttag.

Effektgrupper: SFAB har fyra effektgrupper. Vilken debiterad effekt en anlaggning har
(antingen rekommenderad eller kundvald) avgor vilken effektgrupp den debiteras
enligt. Minsta mojliga debiterade effekt ar 5 kW. Effektgrupperna innebar en viss rabatt
for anlaggningar med storre behov, vilket motsvarar de skalfordelar SFAB har for
leverans dit.

Effektavgiften ar en fast avgift, beroende pa vilken effektgrupp en anlaggning tillhor.
Effektpriset debiteras per kW, och styrs enligt ovan framst av forbrukning nar det ar
kallt. Den ar alltsd halv-rorlig. Priserna i tabellen galler for 2027.
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Effektgrupp [kW] Effektavgift [kr/ar] Effektpris [kr/kW]
5-20 0 2021
21-300 1298 1955
301 -800 73 336 1716
801 - 365 585 1351
SFAB:s prisgrupper 2027.

Energi: Aterspeglar hur mycket varme-energi som byggnaden anvéander. Det kostar
olika att producera fjarrvarmen olika tider pa aret. Energiavgiften ska i mgjligaste man
aterspegla vad det kostar att producera den varme som kunden anvander. Under olika
perioder av aret har Soderenergi olika produktionskostnader, vilket speglas i SFAB:s
inkoépskostnader. For kostnadstransparens och i enlighet med kundénskemal har vi tre
sasonger med olika energipriser. Energiavgiften 2027 ar enligt nedan:

- Vinter (december — mars): 594 kr/MWh
- Var/Host (april, oktober — november): 398 kr/MWh
- Sommar (maj — september): 274 kr/MWh

Energipriser 2027 [kr/MWh]
700

600  594——594——594 594

500

400 398 398 398

300
274 274 274 274 274

200

100

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

Diagram 4: SFAB:s energipriser 2027.

Returtemperatur: For en kundanlaggning med lag returtemperatur behéver mindre
vattenvolym fléda genom kundcentralen for att ge lika mycket varme. Detta skapar
bade ekonomiska och miljomassiga nyttor i fjarrvarmesystemet. Med priskomponenten
Returtemperatur tar dven kunder med bra dimensionerade och injusterade
anlaggningar del av detta varde. Anlaggningar med lagre returtemperatur an
kundsnittet erhaller en bonus i form av prisavdrag. Anlaggningar med hogre
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returtemperatur an kundsnittet erhaller i stéllet en avgift. Prisnivan for bonus och avgift
ar densamma och fér 2027 ligger den pa 2,2 kr/°C,MWh. Berakningen sker enligt formel
nedan:

KOStnad/BonusReturtemp = PriSRT (RTanléiggning - RTreferenstemp) * Energianléggning

Priskomponenten Returtemperatur ar aktiv for manaderna januari — april samt oktober —
december. Under perioden jamférs manadsvis kundanlaggningens
medelreturtemperatur med kundsnittets returtemperatur, ocksa kallad
referenstemperaturen. Referenstemperaturen baseras pa férgaende vinters
medelreturtemperatur for kundkollektivet under perioden oktober — mars och justeras
arligen infor kommande vinter.

Prisstruktur: Ett grundlaggande mal med var prismodell ar robusthet och langsiktig
stabilitet. For att sakra det kravs transparens mot SFAB:s kostnader. Detta innebar att
energiavgiften motsvarar ca 46 %, vilket ar i linje med andelen av vara kostnader som ar
rorliga. Effektavgift och effektpris tillsammans utgor 54 %, da det ar omkring den andel
av vara kostnader som &r fasta.

Detta sammantaget gor att vi haller en 1ag niva av vader- och klimatkanslighet i
prismodellen, och borgar for att vi kan erbjuda langsiktigt mer stabila och forutsagbara
priser. Bade energi- och effektavgift ar rorliga priskomponenter som kan paverkas via
energieffektivisering, och méjligheten till kundvald effekt gor ocksa att kunder som gor
atgarder snabbare kan dra nytta av dem.

Prisstruktur, Prislista Normal 2027

51%

® Energiavgift m Effektpris Effektavgift B Returtemperatur
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4. Fjarrvarmens kostnader

Summan av de priskomponenter som vara kunder betalar ska tacka vara kostnader och
ge den avkastning som dgarna onskar for fjarrvarmeverksamheten. Den totala
kostnadsbilden for koncernen (Sédertdrns Energi) har foljande huvuddelar (Budget
2026):

Kostnadsfordelning 2026, SFAB & moderbolaget Sodertérns Energi

Ovriga externa kostnader Finansiella kostnader
1% [ 3%
Personal
8% \
Administration
3% \

Drift & Underhall ——,
4%

Hetvatteninkdp
81%

Hetvatteninkop: SFAB har inte nagon produktion av fjarrvarme i egen regi. Storre
delen av varmen kops i stallet in fran Soderenergi AB och det finns dven ett energi-
utbytesavtal med Stockholm Exergi AB. Detta utgors av en fast del som indexjusteras
arligen, samt en rorlig del kopplad till hur mycket som produceras.

Drift & underhall: Kostnader for drift och underhall av produktions- och
distributionsanldggningar samt kostnader for material och arbeten pa natet.

Administration och personal: Omfattar kostnader for IT, kundservice, fakturering och
forsaljningsarbete samt personalkostnader.
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Finansiella kostnader och avskrivningar: Avser kostnader relaterade till produktions-
och distributionsverksamheten bestdende av till storre delen rantekostnader, samt
avskrivningar pa genomférda investeringar.

4.1. Kostnadsutveckling

Var storsta kostnad ar fjarrvarmeinkop fran Séderenergi och vart pris pa detta baseras i
dagslaget framst pa prisutvecklingen pa bransle, men dven konsumentprisindex och
index pa frakter. Den allmdnna omstallningen till fossilbranslefritt samt nya aktorer pa
marknaden hade redan tidigare dkat konkurrensen om biobranslen, vilket ar grunden i
Soderenergis produktionsmix. Kriget i Ukraina och kaskadeffekterna darav gjorde att
situationen blev exceptionell. Priset pa Soderenergis huvudsakliga branslen har sedan
2022 okat till rekordnivaer. Under varen 2026 har indikationer visat att branslepriserna
pa framfor allt skogsflis, returtrd och SRF ar pa vag ner. Samtidigt férvantas
prisdkningar pa vara spetsbranslen som en féljd av situationen i omvarlden. Situationen
kring Hormuzsundet forvantas ocksa bidra till hojda transport- och fraktkostnader.
Detta ar dock a@n sa lange bara indikationer och inga nya avtal har ingatts for att
bekrafta nedgangen. Férst under sensommar/hdst kommer Séderenergi inga nya
bransleavtal.

Soderenergi arbetar hart med att bevaka befintliga marknader samt bearbeta nya.
Andelen import har 6kat under aren, och férmagan att hantera storre branslelager
likasa. Detta 6kar mojligheten att agera pa branslemarknaden, vilket tillsammans med
insatser for efterfrageflexibilitet och eventuellt kompletterande produktion pa sikt
minskar exponeringen mot framtida svangningar pa branslemarknaden. Fler satsningar
for att starka resiliensen och minska exponeringen mot volatila branslepriser planeras
och beddms bidra till en mer stabil och konkurrenskraftig prisutveckling for vara
kunder.

| foregaende ars prisandringsdokument och i kapitel 2 har det lyfts upp att Séderenergi
inte fort hela kostnadsokningen vidare till marknadsbolagen SFAB och Telge Nat. Detta
leder till att Soderenergi nu har ett behov att hoja sitt pris till marknadsbolagen, och
SFAB:s kostnader for hetvatteninkdp fran Séderenergi 6kar darfor med runt 5 % till
2027.

SFAB:s Ovriga rorelsekostnader, exklusive avskrivningar, forvantas uppga till 147,1 Mkr
ar 2026. Vi stravar efter att halla dem pa ungefar samma niva 2027. SFAB genomférde
ett besparingsprogram infér och under 2024, vilket innebar en minskning av overhead-
kostnader med runt 8 %. Vi kommer dven framat arbeta for att halla ner och minska
dessa kostnader genom olika effektiviseringsatgarder. Se diagrammet nedan for en
Oversikt pa var kostnadsstruktur.
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Kostnadsstruktur 2026/2027 SFAB & moderbolaget Sédertérns Energi [Mkr]
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i oOkar med ca5 %
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2026 Prognos 2027
M Hetvatteninkop M Drift & Underhall B Administration Personal
B Ovriga externa kostnader M Finansiella kostnader Avskrivningar B Hetvatteninkdp +5%

Som namnts star SFAB aven infor stora investeringar i bade omlaggning och utbyggnad
av vart fjarrvarmenat. Det ar till stor del helt nddvandiga investeringar, for att sakra
bade befintliga och nya kunder samt mojliggora de stora infrastruktur-projekt som sker
i regionen och som delvis kommer finansieras av lan.

5. Miljovardering

Var affarsmodell bygger pa att tillvarata resurser som annars skulle ga forlorade och
bidra till ett hallbart samhélle med trygg energianvdndning. Vi skapar samhallsnytta
samtidigt som vi erbjuder en resurseffektiv uppvarmning. Som energileverantor vet vi
att var verksamhet har paverkan pa saval den lokala som den globala miljén och det &r
darfor av stor vikt att vi tar miljdhansyn i hela var verksamhet. Som stéd i miljdarbetet
arbetar vi darfor efter ett miljéledningssystem som ar certifierat enligt ISO 14001.

Var fjarrvarme producerades 2025 med 99,4 procent fossilbranslefria branslen. Andel
branslen med fornybart ursprung vad 85,8 procent.
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Fornybar energi 85,8 % Ejfornybar energi 14,2 %

- - 4,5% - - - 0’6% -

Energi i sjovatten och avloppsvatten

Fasta biobranslen och biooljor
Elmed férnybart bransle
Restavfall med fornybart ursprung
Restavfall med fossilt ursprung
Fossilfri el, karnkraft

Rokgaskondensering
Fossila brénslen

Atervunnen energi 40,2 %

Brénslemix i fjdrrvdrmeproduktionen 2025

Andelen rent fossilt bransle var 0,6 procent, vilket ar ndgot hogre an foregaende ar
(0,4%). Den lilla del rent fossilt bransle som ar kvar i energimixen anvandes som
startbransle och som stodbrénsle for att bibehalla temperaturen for férbranning samt
som spetsbransle nar det blev riktigt kallt. Under 2025 ersatte Soderenergi den sista
eldningsoljan som anvants som start- och stédbransle med bioolja, vilket innebar att
deras atagande om “100 procent fossilbranslefri basproduktion uppnaddes”.

2024 2025
Andel fossila brénslen 04 % 0,6 %
Koldioxidutslapp 48,9 gr CO/kWh | 55,7 gr CO2/kWh
Primarenergifaktor 0,24 0,2

Fjérrvdrmens miljévdrden for 2024 respektive 2025

Okningen av koldioxidutslapp férklaras framfor allt av en 6kad anvandning av avfall i
Séderenergis produktion, dar avfallet aven inneholl en hogre andel fossilt material.
Under delar av aret var elproduktionen fran Igelsta Kraftvarmeverk bortprioriterad till
forman for varmeproduktionen, vilket paverkar miljéredovisningen eftersom utsldppen
under denna period inte kunde férdelas mellan nyttigheterna.

Samtidigt kan noteras att schablonvarden fran Energiféretagen for fossil andel i
avfallsférbranning ligger hogre an Soderenergis uppmatta varden och dessutom har
okat markant. Detta indikerar att utslappen fran avfallsforbranning generellt har 6kat i
Sverige.

Resurseffektivitet

Primarenergi ar den energi som finns som naturresurs innan den har omvandlats av
manniskan, tex raolja, uran och solljus. Det &r genom primarenergital som
resurseffektivitet mats. En hog faktor, dver 1, innebar att mycket energi har anvants for
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att producera och distribuera energin och en lag faktor, under 1, innebar en lag
energianvandning.

Var fjarrvarme har en mycket 1ag primarenergifaktor, 0,20 jamfort med tex el som
varderas till 2,1. Den laga faktorn beror till stor del pa att var fjarrvdrme produceras
med mycket hog effektivitet. En stor del av fjarrvarmen produceras i kraftvarmeverk dér
el och fjarrvarme produceras samtidigt med mycket hdg verkningsgrad och av de
tillforda branslena far man ut sa gott som maximalt med anvandbar energi. Att ta vara
pa energin i rokgaserna genom rokgaskondensering okar verkningsgraden ytterligare.

Férutom den hoéga verkningsgraden beror den laga primarenergifaktorn pa att de
storsta branslekategorierna i fjarrvarmeproduktionen avfall, returtra och sekundara
tradbranslen alla har laga primarenergifaktorer da de ar restprodukter fran samhallet.
Darav har inga jungfruliga branslen behovts anvandas for att fa fram nyttig energi.

Las mer om resurseffektivitet, var syn pa verksamhetsavfall som bransle och vart
hallbarhetsarbete i var Hallbarhetsredovisning som finns pa var hemsida.

6. Kunddialog

Infor en prisférandring vid kommande arsskifte inleds lokala samrad i juni.
Kunddialogen genomfdrs enligt féljande samradsprocess:

SFAB blev medlem i Prisdialogen hdsten 2014 och har for avsikt att fortsattningsvis
genomfora en arlig samradsprocess med vara storre kunder i enlighet med
Prisdialogens riktlinjer.

Maj/Juni Samradsmaéte 1

Syfte: Lagga grunden till en fortsatt konstruktiv dialog, ge kunderna kunskap om
leverantdrens prissattning och leverantéren kunskap om kundernas verksamhet.
Kunderna ges mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget till prisférandring.

Augusti/September Samradsmaéte 2
Syfte: Ge kunderna mojlighet att lamna synpunkter pa fjarrvarmeleverantorens

prisandringsmodell.

September Anstkan om fornyat medlemskap i Prisdialogen skickas senast den
15 september.

31 oktober Nya prislistor ska vara kunden tillhanda.

1 januari Nya prislistor borjar galla, och ny prismodell infors.



Deltagande kunder 2026, Samradsméte 1

Botkyrka kommun
Huge

HSB Sodertorn
Fabege AB
Fastighetsdgarna
AB Botkyrkabyggen
Salems kommun
Riksbyggen

Huge Bostdder AB

Deltagande kunder 2026, Samradsméte 2

Botkyrka kommun
Huge

HSB Sodertorn
Fabege AB
Fastighetsdgarna
AB Botkyrkabyggen
Salems kommun

Riksbyggen
Huge Bostader AB
Stena Fastigheter
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7. Prislista Normal 2027
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Fjarrvarmepriser 2027

Prislista Normal

Priserna anges exklusive moms och gadller fran och med 1 januari

till och med 31 december 2027.

Effektkostnad

Effektkostnaden ska ticka vira fasta kostnader far
distribution och produktion av fiarrvarme. Storleken
pa effektkostnaden beror pd vilken effektniva ditt
abonnemang har. SFAB rekommenderar en dygns-
medeleffekt baserat pa prognostiserat virmebe-
hov vid -10° C och anges | kW. Rekommenderad
effekt revideras 1 gang per ar och férmedlas under
histen. Rekommenderad effekt trider i kraft vid
nédstkommande 3rsskifte.

Du som kund har m&jlighet att avvika frin SFABs
rekommendation och istillet vilja egen. kundvald
effekt. En dveruttagsavgift kommer verkstillas vid
uttag som dwverstiger kundvald effekt. Kundwald
effekt trdder i kraft vid datum enligt kundens dns-
kemal och galleril2 maénader. Under denna period
&r effekten 1&st vilket innebar att kund inte pa nytt
kam justera effekten.

Energiavgift

Energiavgiften ar direkt relaterad till energi-anvand-
ningen. Den ska framforallt tacka vara kostnader

fir branslen men Sven fir skatter, transporter och
Iagerhillning. Energipriset baseras pﬁ ett mixpris
dver 3ret for de brinslen som anvinds.

Returtemperatur

Varje ar raknar SFAB fram den genomsnittliga
returtemperaturen fran den gﬁngna
warmesdsongen, som blir sisongens
kundsnittstemperaturt®, YVarje manad mellan
oktober till april undersdks sedan hur din
ankiggnings returternperatur férhaller sig till
kundsnittstemperaturen. Om den ligger under
kundsnittet 53 fir du en bonus och om den ligger
&ver utgar en avgift. Temperaturdifferensen och
energianvandningen multipliceras sedan med
returtemperaturpriset. Storleken pa bonusen/
avgiften avgdrs av hur mycket under/dver din
returtemnperatur ar samt hur mycket energi du
anvant under minaden.

Awvlasning och faktuering

Vilsser av och fakturerar energifdrbrukningen och
returtemperatur minadsvis.

Effektkostnad
Effektnivd | Effektavgift | Effektpris
kw krfdr kr/kW
5.20 o 2021
21-300 1298 1955
301-800 73336 1716
801- 365 585 1351
Owveruttagsavgift® M2 kr/kW

*Creeruttagsavgiften debiteras endast vid tilligget kundwvald effekt
och ifall uppmatt effekt &verstiger abonnerad effekt.

Energiavgift

December-Mars 04 kr/MWh
April, Cktober-Movemnber 398 kr/MWh
Maj-September 274 kr/MWh
Returtemperatur

Okrober-april 2.2 kr/”C_MWh

= undsnittstemperaturen fér 2027 &r 36,5 °C
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