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1. Inledning

Prisandringsmodellen beskriver hur GEAB satter fiarrvarmepriset och ar en konkretisering
av GEAB:s prispolicy. Innehallet i dokumentet ar hamtat fran informationen i samband med
Prisdialogen dar kunder givits mdjlighet att komma med synpunkter.

2. Prisséattningspolicy for fjarrvarme
2.1. Inledning

Prissattningspolicyns syfte &r att skapa forstaelse och férutsagbarhet gallande
fiarrvarmens prissattning for GEAB:s kunder. Prisséttningen ar vardebaserad, det vill sdga
fiarrvarmen ska vara konkurrenskraftig sett till pris och beaktat de mervarden den har for
vara kunder:

e Enkelhet. En jamn och behaglig inomhustemperatur med obegransad tillgang till
varme och varmvatten. Fri frdn kemikalier, buller, lukt eller sotning. Utrymmessnal
och kunden behdver ingen egen ackumulering av varmvatten.

e  Sékerhet. En driftsdker leverans av varme som kunderna kan k&nna sig trygga
med. Vi tar ansvar fér kundens varmebehov och arbetar 24 timmar om dygnet,
365 dagar om aret for att kunden ska f& en saker leverans.

e Hallbarhet. Fjarrvarmen ar viktig for en mer hallbar miljé. Var fiarrvarme ar lokalt
producerad av framst fornybara branslen och spillvarme fran lokala verksamheter
och bidrar till minskade koldioxidutslapp.

Policyn bestar av principer och prisstruktur som ligger till grund for vart prissattningsarbete.
Policyn &r offentlig och revideras vid behov av GEAB Véarme. Prisandringar kommuniceras
senast tvd manader fore den tidpunkt prisandringen skall borja galla i enlighet med
Fjarrvarmelagen (2008:263) Fjarrvarmeforetags underrattelseskyldighet 188.

Prispolicyn omfattar prissattningen bade for foretagskunder och privatkunder.

2.2. Bakgrund

Var prissattning beaktar kundens 6nskemal att fjarrvarmens prisstruktur och prisniva
generellt skall beméta kundens uppvarmningsalternativ med konkurrenskraftiga priser och
erbjuda incitament till energi-effektivisering. Vardebaserad prisséattning innebéar att
fiarrvarmepriset skall spegla produktens varde for kunden, sdsom ekonomiska, komfort-
och miljiovarden. Da andra uppvarmningsalternativ kan kosta valdigt olika for olika kunder
beroende pa deras individuella forutsattningar, samtidigt som standardprislistan ar
densamma for alla kunder i samma nét, baseras malsattningen om ett konkurrenskraftigt
pris pa olika former av typfall och genomsnittsbetraktelser.

GEAB Varme Prisandringsmodell 2022
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3. Prispolicy

Malet ar att prispolicyn skall vara tydlig, transparent och vardebaserad, det vill séga
konkurrenskraftig jamfort med de alternativ som finns p& marknaden. Prispolicyn &r en
avvagning mellan tva kriterier, vilka tar hansyn till sdval kunden som varmemarknaden:

e Konkurrenskraftig: Priset pa fjarrvarme skall vara konkurrenskraftigt mot andra
uppvarmnings-alternativ och skall dessutom beakta de mervarden som finns:
enkelhet, sakerhet och hallbarhet. Var fjarrvarme ska alltid vara prisvard for
kunden.

e Langsiktighet: Syftet ar att erbjuda forutsagbarhet i prissattningen utan kraftiga
svéangningar. Detta innebér i praktiken att fjarrvarmepriset ett enskilt ar kan avvika
nagot uppat eller nedat jamfort med alternativen men 6ver tid skall alltid
fiarrvarmepriset vara konkurrenskraftigt.

Vid prisandringar foljer vi Fjarrvarmelagen och Energiféretagen Sveriges
rekommendationer:

e  Prisandringar genomférs normalt bara en gang per ar och da vid arsskiften.
GEAB skall vid prisdndringar ta hansyn till kundernas planeringshorisont och
budgetprocess.

e  Prisandringar ska aldrig ske retroaktivt.

e GEAB skall avisera kunderna skriftligt om den planerade férandringen med en
motivering minst tvd manader innan &ndringen avses trada i kraft.

3.1. Prissattningsprinciper

Vara prissattningsprinciper ar: alternativprissattning, likabehandling, transparens och
l&ngsiktighet.

Alternativprisséattning: GEABs fjarrvarmepris skall vara konkurrenskraftigt mot andra
uppvarmningsalternativ beaktat de mervarden som produkten innehéller.

Likabehandling: alla vara kunder har rétt att erhalla ett likvardigt pris for en likvardig
produkt, det vill sdga kunder som inte har méjlighet till alternativa uppvarmningsformer har
nytta av samma konkurrenssituation som andra kunder har. Avvikelse fran
likabehandlingsprincipen beskrivs nedan under Standardprislista.

Transparens: alla vara kunder och andra intressenter har tillgang till information om
principer och priser for fiarrvarmeleverans. Informationen visas pa GEABs hemsida.
Saledes publiceras pa hemsidan (1) en publik version av prissattningspolicyn och (2) en
prislista.

Langsiktighet: priserna skall vara stabila i ett langre perspektiv utan stora hopp fran ett ar
till ett annat. Detta innebar i praktiken att fiarrvarmepriset ett enskilt ar kan avvika nagot
uppat eller nedat jamfort med alternativen men over tid skall alltid fjarrvarmepriset vara
konkurrenskraftigt.

Ovan namnda principer borgar for att vara kunder skall erhalla ett konkurrenskraftigt
fiarrvarmepris med en forutségbar prisutveckling.

3.2. Prisjustering

Prisjusteringar galler fran 1 januari for samtliga GEAB:s fjarrvarmekunder.

GEAB Varme Prisandringsmodell 2022
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4. Prisdialogen

GEAB ansoker om fortsatt medlemskap i Prisdialogen infér 2022.

Prisdialogen &r ett branschsamarbete fér prévning av prisandring pa fjarrvarme. Syftet ar
att starka kundens stallning, att astadkomma en rimlig, forutsagbar och stabil prisandring
pa fjarrvarme samt att bidra till ett 6kat fortroende for fjarrvarmeleverantérernas
prissattning. Dari ligger ocksa att sakerstélla att vi foljer var egen prispolicy nar vi prissatter
vara produkter.

e Fjarrvarmeleverantérer som ar med i Prisdialogen foljer Prisdialogens regler och

arbetsmetoder

e En dppen dialog mellan fjarrvarmeleverantér och kunder om prisandringar

e Insyn i fjarrvarmeleverantdrens prissattning och priséandringar

e Langsiktighet och stabilitet i prisandringarna

Inom Prisdialogen presenterar vi ocksa jamforelser mellan prisnivan pa fjarrvarme och
andra uppvarmningsalternativ for att pa ett transparent satt stétta kundernas bedémning av
fiarrvarmens konkurrenskraft. Sammanfattande material fran dialogméten finns tillgangligt
pa Prisdialogens hemsida.

4.1. Informations- och samradsméten 2 juni 2021
kl 14.00-15.00 via Microsoft Teams.
Alla Geabs foretagskunder var inbjudna, sex deltog.

Geab berattade om Prisdialogen, Geabs prispolicy, Geabs fjarrvarmeproduktion och
pagaende projekt.

Beraknade livscykelkostnader for fjarrvarme, luft/vattenvarmepump med elspets,
bergvarmepump med elspets, samt parametrar och antaganden for dessa redovisades.
Geabs prisandringsmodell fér 2022 samt prognos darefter presenterades.
Prisandringsmodellen inkluderar en justering av energipriset samt dkad flodespremien/-
avgiften for att ytterligare 6ka incitament till energieffektivisering.

Diskussion
Det blev en 6ppen diskussion och en bra dialog mellan Geab och de olika féretagens
representanter.

Fraga: forutsattningarna i kalkylberakningarnas elpris, berakningarna ar gjorda med ett fast
pris-avtal pa 5 ar, har inte ett rorligt elpris varit billigare éver tid?

Svar: med ett fast elpris s blir férutsattningarna kanda istallet for att gissa vad det rorliga
elpriset blir framdver

Fraga: volymrabatten, ar det per anlaggning det beraknas eller pa kundbasis?
Svar: Det &r per anlaggning.

Fraga: ar det ratt att ta ut flodesavgift nar det ibland &r olika framlednings-temperaturer
som kan leda till 6kade kostnader for kund?

Svar: Det tas inte ut nagon flodesavgift under juni, juli och augusti. Det bor ga att justera
anlaggningen sa att det blir ett effektivt energiuttag efter kanda forutsattningar.

Fraga: kommer den har informationen att skickas ut?

Svar: ja, nar protokollet ar justerat kommer det att skickas till alla nérvarande, samt
presentationsmaterialet for motet.

GEAB Varme Prisandringsmodell 2022

5 (13)



GEAB @

Gotlands Energi

Summering av diskussionen:
Bra diskussion generellt med fragor och kommentarer.

Synpunkter och bemoétande av dessa:

Diskussion om variation i framledningstemperatur med paverkan p& kundanlaggningar, tex
kan det vara svart att leverera tappvarmvatten till slutkund, &ar det ett generellt problem eller
endast i Visby da det inte upplevs pad samma satt pa de andra orterna?

Det bestamdes att ett separat mote ska hallas framdver for att se 6ver dessa fragor samt
uttalades en tydlig vilja frin Geab att vara behjalpliga i detta.

Kommentar: arlig hojning av flodesavgiften ar ett incitament for 6kad energieffektivisering
hos véara kunder.

kl 18:00-19:00 via Microsoft Teams.
Alla Geabs privatkunder var inbjudna, tva deltog.

Ordet lamnades over till representant for Prisdialogen varvid en presentation om
Prisdialogen féljde.

Darefter berattade Geab om sin prispolicy, Geabs fijarrvarmeproduktion och pagaende
projekt. Geabs prisandringsmodell fér 2022 samt prognos dérefter presenterades.
Prisandringsmodellen inkluderar en justering av energipriset samt dkad flodespremien/-
avgiften for att ytterligare 6ka incitament till energieffektivisering.

Beréknade livscykelkostnader for fjarrvarme, luft/vattenvdrmepump med elspets,
bergvarmepump med elspets, samt parametrar och antaganden for dessa redovisades.

De fragor som kom diskuterades I6pande under presentationen och redovisas nedan:

Fraga: Varfor sags det att fiarrvarmen ar helt fossilfri, det slapps ju trots allt ut CO2, i
jamfoérelse med en elpanna som drivs av "grén el”?

Svar: CO2-ekvivalenten for fjarrvarme ar 0 (noll) darfor att det ar svensk ravara som
anvands till forbranningen. Nar det aterplanteras skog sa kommer den att binda den CO2
som slapps ut vid forbrénning och darfér ar fjarrvarmens CO2-ekvivalent 0.

Fraga: Har alla kunder samma pris?
Svar: Nej, vi har tva kategorier av kunder baserat pa hur stor arsforbrukning man har,
under eller dver 50 MWh/ar. Alla kunder i samma kategori har samma pris.

Fraga: Vem ar det som betalar for utbyte av tex fjarrvarmevéxlaren, Geab eller kunden?
Svar: Det ar kundens som &ger fjarrvarmevéaxlaren och star for kostnaden.

Gemensam punkt for bada motena:
Godkannande av prisandringsmodell och prisjustering

Geab fragade om deltagarna om de godkande Geabs prisandringsmodell och att Geab
foljer sin prispolicy att vara konkurrenskraftiga gentemot alternativa uppvarmningsformer.
Deltagarna godkéande prisdndringsmodellen och att planerad prisjustering foljer

Geabs prispolicy.

GEAB Varme Prisandringsmodell 2022
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5. Prisandring och prisprognos

| tabellerna nedan finns normalprislistan for 2022 samt den procentuella forandringen
jamfort med foregdende ar for respektive kategori.

5.1. Priser 2022 — kunder med energianvandning < 50
MWh/ar

Normalprislista for kunder med arlig energianvandning mindre &n 50 MWh

Pris 2022 Forandring
Energiavgift 756 kr/MWh -3,0%
Arlig avgift 252 kr/ar +0,0%

Flodespremie/-avgift - -

5.2. Priser 2022 — kunder med energianvandning > 50
MWh/ar

Normalprislista fér kunder med arlig energianvandning stérre &n 50 MWh

Pris 2022 Forandring
754 kiIMWh +1.75 %
: :

7.6 KilMWh/dT £15%

Ytterligare volymrabatt kan tillkomma, se avsnitt 6.1

5.3. Prognos for 2023-2025 samt horisont

2023 2024 2025 Horisont
Kunder < 50 MWh -1,50 % 0 1,75 % 1,75 %
Kunder > 50 MWh 1,75 % 1,75 % 1,75 % 1,75 %

GEAB Varme Prisandringsmodell 2022
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6. Prisstruktur

6.1. Standardprislistan

Standardprislistan innehaller fjarrvarmepriserna samt allménna avtalsvillkor och erbjuds till
alla kunder i samtliga nat. Eventuella avsteg, till exempel i form av rabatter, tillampas
endast om de ar motiverade av leveransomfattning, leveranskvalitet eller motprestationer.

Standardprislistans struktur skall ge kunden incitament till energieffektivisering, spegla
miljénytta och vara enkel att forsta for vara kunder. Den bestar av (1) en fast arlig avgift,
(2) en energiavgift, (3) en flodespremie/-avgift och (4) volymrabatt. Samtliga delar av
strukturen behdver inte finnas med for alla segmenten i volymrabattstegen.

Kunderna kan paverka utfallet genom effektivisering och besparingsatgarder méarks
samtidigt som atgarden utfors.
Prisstruktur GEAB:s prislista

schematisk

kr/MWh

Fastavgift Energi Flode
inkl volymrabatt

Fast avgift: En arlig fast avgift.

Energiavgift: Energiavgiften berdknas genom att multiplicera priset med
energianvandningen.

Flodespremie/-avgift: tillampas under perioden september till maj. Vid lagre fléde &n den
angivna brytpunkten aterbetalas en premie, vid hogre flode utgar en avgift.

Volymrabatt: baseras pa kundens energiférbrukning under det senaste kalenderaret.
Rabatten ges per anlaggning. Justering av volymrabatt sker vid behov, separat fran
energiavgift.

Arsvolym Energipris Energipris Volymrabatt Pris per
2021 2022 2022 MWh

0-49 MWh 780 kr/MWh 756 kr/MWh 0 kr/MWh 756 kr/MWh
50-249 MWh 741 kr/MWh 754 kr/MWh 0 kr/MWh 754 kr/MWh
250-1 249 741 kr/MWh 754 kr/MWh 5 kr/MWh 749 kr/MWh
MWh

1250-2499 741 kr/MWh 754 kr/MWh 10 kr/MWh 744 kr/MWh
MWh

>2500 MWh 741 kr/MWh 754 kr/MWh 15 kr/MWh 739 kr/MWh

All priskommunikation laggs upp p&d GEAB:s hemsida.

GEAB Varme Prisandringsmodell 2022
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6.2. Specialavtal

GEAB kan erbjuda avtal som avviker fran standardprislistan under forutsattning att dessa
avtal innebér en affarslsning eller samarbete som ger GEAB en affarsvinst eller
kostnadsbesparing som gynnar hela kundkollektivet. Specialavtal tillampas endast om de
ar motiverade av leveransomfattning, leveranskvalitet eller en motprestation fran kundens
sida.

Dessa leveranser férhandlas och avtalas separat och det slutgiltiga priset baseras pa
e Att alla avvikelser som resulterar i ett specialavtal kan analyseras och varderas

individuellt utifrdn objektiva och kvantifierbara utgdngspunkter.
e Att alla tillagg eller avdrag fran standardprislistan skall grundas pa en rimlig
férdelning av varden mellan parterna, det vill séga GEAB och kunden.

Alla avvikelser skall dokumenteras och f6lja rutiner fér intern kontroll.

GEAB Varme Prisandringsmodell 2022
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7. Beskrivning av prisandringen

Priséndringen &r som tidigare beskrivits en avvagning mellan prispolicyns tva kriterier. |
féljande avsnitt beskrivs hur prispolicyn inverkat p& kommande prisandring.

7.1. Kalkylforutsattningar

| jamforelse mellan prisnivan pa fiarrvarme, bergvarmepump med elspets samt
luft/vattenvarmepump med elspets har féljande antaganden gjorts:

Parameter  Antagande 2021

Inflation Varden enligt Konjunkturinstitutet (KI), darefter langsiktigt inflationsmal pa 2%

WEILIEREN 6% for storre lokaler, 3% for villor

5-arsavtal elhandel, 42,1 6re/kWh, sedan inflation (2%)

35.6 dre/kWh darefter inflation (2%)

Kvotkurva och pris, enligt Svensk Kraftméakling (SKM)

4% arligen (enbart prognos av GEAB Varme, inte information fran Gotlands Elnéat
AB)

25 ar geo, 20 ar luft/vatten, tillkommande reinvestering pa 100 kSEK (Stor lokal), 50
Livslangd kSEK (flerbostadshus), 20 kSEK (villa) som férsakring under livslangden fér geo+el
och luft/vatten. Tillkommande nyinvestering i luft/vatten efter 20 ar.

3.2 for geo och 3.2 for luft/vatten

1.5% av investeringskostnaden per &r for geo+el och luft/vatten
1% av investeringskostnaden for fjarrvarme

WESEELGEE Bergvarme: ca 20 000 kr/kW, Luft/vatten: ca 16 500 kr/kW
(exkl Fjarrvarme: ca 160 000 kr for flerfamiljshuset, ca 210 000 for lokalen, ca 68 000 kr for
moms) villan

7.2. Konkurrenskraft

Priset pa fjarrvarme skall vara konkurrenskraftigt mot andra uppvarmningsalternativ och
skall dessutom beakta de mervarden som finns; enkelhet, sakerhet och hallbarhet. Priset
skall saledes vara vardebaserat och spegla produktens varde for vara kunder.

Nyforsaljning &r rimligen en bra sammanvéagning mellan dessa faktorer och givet detta
bedémer GEAB att fjarrvarmen i Visby, Hemse, Klintehamn och Slite ar konkurrenskraftig.
Priset ar dock en viktig faktor som GEAB foljer noggrant i stravan att behalla
konkurrenskraften. Givet hur energimarknaderna och marknadsréantor utvecklats de
senaste aren har varmepumpar blivit en allt tuffare konkurrent.

GEAB analyserar konkurrensen fran dessa uppvarmningsalternativ for kunder i tre olika
storlekar:

e  Flerbostadshus, 193 MWh/ar (Nils Holgersson-hus)

e  Storre kommersiell lokal, 1000 MWh/ar

e  Villa, 20 MWh/ar

GEAB har valt en kalkylranta pa 6% for storre lokaler att spegla den risk som forknippas
med en investering och 3% for villor och mindre lokaler och gjort nuvardesberékningar for
livscykelkostnaden for befintlig fjarrvdrme, nyanslutning av fjarrvarme, bergvarmepump
med elspets samt luft/vattenvarmepump med elspets. Dessa jamfors i nedanstdende
figurer.

GEAB Varme Prisandringsmodell 2022
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7.3. Jamforelse Flerbostadshus 193 MWh/ar (Nils
Holgersson-hus)

BRF a"193 MWh/a

4000 000 kr
Q
:f) 3000 000 kr
=
32000 000 kr .
- 1000 000 kr . .
n
- 0kr ]
é FIV bef FIV ny Bergvarme Luft/vatten
8 B Energikostnad Elndtkostnad
'_

M Drift & Underhall m Kapitalkostnad

Laga elpriser och lagre inflation ger en nagot lagre livscykelkostnad for varmepumpar &n
foregaende ar.

Alternativkostnadsberakningen visar anda att fjarrvarme pa Gotland ar ett
konkurrenskraftigt alternativ till bade bergvarmepump och luft/vattenvarmepump med
elspets, givet de mervéarden fjarrvédrmen erbjuder.

7.4. Jamforelse kommersiell lokal 1000 MWh/ar

Lokal a” 1000 MWh/a

16000 000 kr
14000 000 kr
12000 000 kr

10000 000 kr
8000 000 kr .
6000 000 kr -
4000 000 kr
2000 000 kr .
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FIV bef FIV ny Bergvdarme Luft/vatten

TCO (SEK), 25 ar, 6% WACC

M Energikostnad Eln&tskostnad

M Drift & Underhall m Kapitalkostnad

Nar samma jamforelse gors for en kommersiell lokal med ett arsenergibehov om 1 000
MWh stér sig fiarrvarmen sig stark i konkurrens dven dar. | jamférelserna for en offentlig
lokal &r de grundldggande antagandena densamma som for flerbostadshus férutom
lokalens anvandning och storlek.
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7.5. Jamforelse villa 20 MWh/ar

Villaa” 20 MWh/a
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Jamforelsen ar aven gjord for ett smahus med ett total varmebehov om 20 MWh per ar.
Lagt elpris gor att varmepump &r en stark konkurrent vars livscykelkostnad vi noga féljer.
Fjarrvarmepriset for detta kundsegment sanks 2022.

Aven enkelhet, sikerhet och hallbarhet &r parametrar som &r viktiga ndr man bedémer
olika alternativs konkurrenskraft.

7.6. Langsiktighet

Syftet med denna princip ar att erbjuda en férutsagbarhet i prissattningen utan kraftiga
svangningar. Detta innebar i praktiken att fjarrvarmepriset ett enskilt ar kan avvika nagot
uppat eller nedat jamfort med alternativen men 6ver tid skall alltid fjarrvarmepriset vara
konkurrenskraftigt. Typiska yttre faktorer som paverkar konkurrenssituationen ar
svangningar pa el- och rantemarknaden.

Figuren nedan illustrerar den genomsnittliga totala prisjusteringen fér samtliga
kundkategorier mellan 2012-2022 samt prognos 2023-2024 och visar pa en mer
efterstravansvard jamnhet i prisjusteringarna.

e Nominell prisutveckling Geab Real prisutveckling Geab
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8. Miljévardering

GEAB redovisar arligen fjarrvarmens resurseffektivitet, klimatp&verkan och andelen fossila
branslen via branschorganisationen Svensk Energi.

9. Framtida utvecklingsprojekt produktion och
distribution

Framfor allt Visby ar en ort som vaxer kraftigt och GEAB jobbar aktivt med att utdka
produktions- och distributionskapacitet. En ackumulatortank har uppférts i Visbys
fiarrvarmenat for att optimera anvandningen av flispannorna och minska anvandning av
bioolja. En ny fliseldad panna har uppforts i Hemse. Samtliga arbetsmaskiner i
varmeproduktionen drivs med fossilfritt HVO.

10. Anslutning av nya kunder

Varje ny fjarrvarmekund skall vara l6nsam att ansluta till fjarrvarmenatet. En
anslutningsavgift till fijarrvéarme-natet for féretagskunder beréknas individuellt for varje
enskild anslutning. Berakningen utgar fran effektbehov och faktisk kostnad for indragning
av fjarrvarme med avdrag for prognostiserad framtida bidrag fran energi-leveranserna.
For privatkunder utanfor kulturminnesmarkta omraden tillampas en fast anslutningsavgift
pa 85 000 kr inklusive moms, under forutsattning av det finns en fjarrvarmeledning i gatan
utanfor villan samt att anslutningen ar tekniskt majlig. 1 anslutningspriset ingar
fjarrvarmeledning fran gatan fram till husvagg (max 10 meter) samt installation av
fjarrvarmecentral.
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