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1 INLEDNING

Prisdialogen ar ett branschsamarbete mellan Riksbyggen, SABO Sveriges Allméannyttiga
Bostadsforetag och Svensk Fjarrvarme. Syftet ar att starka kundens stallning, att astadkomma en
rimlig, forutséagbar och stabil priséandring pa fjarrvarme samt att bidra till ett 6kat fortroende for
fiarrvarmeleverantdrernas prissattning.

Stockholm Exergi bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt varmemarknad i Stockholmsomradet.
Under lang tid har Stockholm Exergi efterstravat att varda och utveckla fortroendet vi har hos vara
kunder.

| detta dokument redovisas hur priset pa fjarrvarme som anvands i naringsverksamhet inklusive
bostadsrattsforeningar satts samt prisatagandet fér perioden 2023-2025.

2 PRISSATTNINGSPOLICY?!
2.1 Syfte

Policyns syfte &r att faststélla principerna for Stockholm Exergis prissattning av fjarrvarme. Dessa
principer syftar i sin tur ytterst till att varda och utveckla kundernas fortroende for och uppskattning av
fiarrvarme-produkten och Stockholm Exergi och darigenom ocksa till att 6ka fjarrvarmens varde for
saval kunderna som for Stockholm Exergi.

2.2 Prissattningsprinciper

Stockholm Exergi tillampar vardebaserad prissattning. Det innebar att priset ska avspegla produktens
varde for kund, och att saval prisniva som prisstruktur ar kopplade till de varden som produkten skapar
for kunder. For att konkret uppna detta baserar Stockholm Exergi sin prissattning pa tva samverkande
principer — alternativkostnadsprincipen och prisstabilitetsprincipen. Principerna ska borga for att kunder
ska mota konkurrensutsatta och forutsdgbara priser.

| tillagg till dessa principer verkar Stockholm Exergi for att virmemarknaden kan fortsatta att utvecklas
av marknadens parter pa affarsméassig grund. Stockholm Exergi verkar darfor aktivt i utvecklingen av
frivilliga branschstandarder och branschoverenskommelser. Stockholm Exergi uppfyller
fiarrvarmelagens krav p& éppenhet och transparens, bland annat genom att gora all relevant
information enkelt tillganglig pa hemsidan.

221 Alternativprissattningsprincipen

Alternativprissattning innebar att priset pa fjiarrvarme satts i konkurrens med kundernas alternativa
uppvarmningsformer p& Stockholmsmarknaden. Over tid ska fjarrvarmepriset vara konkurrenskraftigt
mot alternativen, med beaktande av det mervarde som fjarrvarmen skapar. Syftet med
alternativprissattning ar att sakerstélla att fjarrvarmeprodukten kontinuerligt ar konkurrenskraftig och
darigenom att tillse att kunderna forsatts i en battre situation &n om Stockholm Exergis
fijarrvarmeprodukt inte funnits.

For att sakerstélla att alternativprissattningsprincipen foljs genomfor Stockholm Exergi varje ar en
analys av kundernas olika alternativ. Analysen baseras pa antaganden av exempelvis investeringar,
rantor, elpriser, teknisk prestanda. Antagandena presenteras pa Stockholm Exergis hemsida.

1 Prisséattningspolicy


https://www.stockholmexergi.se/content/uploads/2022/07/Stockholm_Exergis_prissattningspolicy_2022.pdf
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2.2.2 Prisstabilitetsprincipen

Prisutvecklingen for fjarrvarme ska tillgodose kundens intresse av en stabil och langsiktigt forutsagbar
prisutveckling. Stockholm Exergi uppratthaller principen framfér allt genom att arligen ange en
prisprognos for normalprislistan. Prisprognosen anges for de tva kalenderar som kommer efter det ar
for vilken prislistan galler. Prisprognosen syftar till att 6ka forutsagbarheten i prisutvecklingen pa
fiarrvarmen och att 6ka kundens mdjlighet att utvardera fjarrvarme som uppvarmningsform.

3 PRISSATTNING

3.1 Normalprislistans struktur

Normalprislistan Fjarrvarme Bas (se punkt 4.1) &r en publik, standardiserad och for hela Stockholms-
marknaden erbjuden prislista. Normalprislistan liksom tillgangliga tillval utgor tillaggsavtal till kundens
leveransavtal. Leveransavtalet reglerar villkoren for kundens fjarrvarmeleverans, férutom priset, och
galler tillsvidare med 3 manaders uppsagningstid for kunden.

Ambitionen &r att strukturen pa normalprislistan ska vara sa utformad att den dels medfér en
stabilisering av kundens totalkostnad, dels ger kunderna riktiga samhallsekonomiska och miljomassiga
incitament till effektiviserings- och besparingsatgarder.

Fjarrvarme Bas bestar av tre priskomponenter: Effekt, energi och returtemperaturbonus eller -avgift.

o Effekt: Bestar av tva delar; ett effektpris (kr/lkW) och en effektavgift (kr/ar), dar bada ar relaterade till
den debiterbara effekten i kW. Den sammanlagda snittkostnaden per kW &r lagre for hdgre
effektnivaer, i syfte att spegla skalférdelarna i en alternativ varmelosning. Stockholm Exergi
rekommenderar kunden en effekt som &r baserad pa fastighetens historiska effektbehov. Genom
de tillval som erbjuds kan kunden vélja en annan princip for debitering av effekt.

e Energi: Energipriset ar uppdelat i tva perioder; ett lagre pris under april-oktober och ett hogre pris
under november-matrs.

e Returtemperaturbonus eller -avgift: Priskomponenten syftar till att ge kunden ett incitament att halla
en sa lag returtemperatur som mojligt. Priskomponenten syftar aven till att sakerstalla
konkurrenskraften for fastigheter med olika temperaturprogram (likvardigt med hur COP i en
varmepump paverkas av fastigheters olika temperaturprogram). Vid en lagre returtemperatur an
50°C erhalls en bonus och vid en hdgre returtemperatur utgar en avgift. Bonus eller avgift galler
under perioden november-mars.

3.2 Nyanslutning av kunder till fjarrvarmenatet

Normalprislistan erbjuds till samtliga kunder utan begransningar vad avser lokalisering. Normalprislistan
erbjuds vidare samtliga potentiella kunder utan anslutningsavgift, under férutsattning att kunden/fastigheten
kan anslutas med en normal langd och storlek pa servisledning.

3.3 Kostnadsjamforelse mellan fjarrvarme och kundens alternativ

Fjarrvarmen moter framforallt konkurrens fran bergvarme med elspets som darmed ligger till grund for
prissattningen av fjarrvarmen. For att bedoma fjarrvarmes konkurrenskraft jamférs kostnaden mellan
bergvarme och fiarrvarme och da for ett flerbostadshus med ett arligt varmebehov om 500 MWh?,
Kostnaden, med fjarrvarme och bergvarme, beréknas for innevarande och kommande tre aren. Det

2 Motsvarar Stockholm Exergis medelkund/medelfastighet
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innebar att den berdknade kostnaden ar saledes en prognosticerad kostnad, dar kostnaden inkluderar
kapitalkostnad, energikostnad samt drift- och underhallskostnad:

e Kapitalkostnaden berdknas utifran investering, avskrivningstid och kalkylranta.

e Energikostnaden:
o] Fjarrvarme: Energikostnaden beraknas utifran fiarrvarmepriset, verkningsgrad och
forbrukningsprofil.
o] Bergvarme med elspets: Energikostnaden beraknas utifran elpriser, effekttackning,
energitackning och verkningsgrad (COP).

e Drift- och underhallskostnaden beréknas utifran ett procenttal av grundinvesteringen.

For att f4 en s& bra kostnadsbedomning som mdjligt sker arligen en uppdatering/6versyn av de
antaganden?® som ligger till grund for beréakning av den prognosticerade kostnaden med bergvarme och
fiarrvarme. | &r har uppdateringen omfattat: Elpriser, rantor och verkningsgrad bergvarme (COP).
Darutdver har en dversyn genomforts av: Drift- och underhallskostnader, investeringar/ reinvesteringar,
avskrivningstid, energitdckningsgraden med bergvarme.

3.4 Erbjudandeportfolj

Stockholm Exergis erbjudandeportfolj baseras pa normalprislistan (Fjarrvarme Bas) dar kunden kan
kombinera normalprislistan med tillval och tjanster for olika behov:

. Vart
I Anpassa ditt avtal
Enkelt! . tjansteutbud
Produkt Tillval Tjansteportfolj
Fjarrvarme Bas
Kommentar:
e Individuella fjarrvarmeprognoser finns pa Mina sidor dar kunden kan simulera olika effektnivaer och dess
kostnadspaverkan.

8 | bilagan redovisas en sammanstallning av de antaganden som anvands vid berékning av prognosticerade
kostnad med bergvarme och fjarrvarme.
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e Alla kunder erbjuds att via individuella méten eller via telefon traffa Stockholm Exergis energiexperter for
att se 6ver energianvandningen och darigenom sina uppvarmningskostnader. De kunder som vi ser inte
har en optimal energianvandning kontaktas aktivt for ett radgivningsmote.

35 Mervarden

Stockholm Exergi stravar efter att utveckla stabila och langsiktiga relationer med kunderna och i
relationerna byggs kontinuerligt gemensam kunskap mellan Stockholm Exergi och kunderna. Genom
att Stockholm Exergi forstar kundernas behov kan Stockholm Exergi utvecklas mot att vara kundens
energipartner. Stockholm Exergi skapar mervarden fér kunderna genom att erbjuda konkurrenskraftiga
uppvarmningsalternativ. Mervardena som Stockholm Exergi erbjuder kunden kan sammanfattas som
enkelt, sékert och hallbart vilket for kunden exempelvis innebar:

Enkelt

e Mina sidor med fjarrvarmeprognoser och simulering av olika tillval, statistik dver varmeanvandning
och alla fakturor samlade med historik

e App for iPhone och Android med axplock fran Mina sidor anpassat for mobil och surfplatta

e Energirddgivning

e Energispecialister som finns till hands vid fragor

e Energitjanster som tillval

¢ Nyckelfardig installation

e Minimalt servicebehov

Séakert
e Stabil prisutveckling

Flera tillval till normalprislistan for att méta enskilda kunders behov
Séakra leveranser i alla vader, driftévervakning dygnet runt
e Trygg energipartner som funnits i 65 ar

Hallbart

e Varme baserad pa upp till 98% fornybara branslen eller atervunnen energi.

o Effektivt resursutnyttjande.

e Stockholm Exergi klimatkompenserar* for alla egna utslapp fran fossila branslen genom
investeringar i projekt for fornybar energi och minskade utslapp. Det ingar for alla kunder tills dagen
da det allra sista fossila branslet fasats ut.

e Klimatneutral varme som tillval innebar att kundens fjarrvéarmeanvandning &ven klimatkompenseras
for alla indirekta utslapp, dvs utdver Stockholm Exergis klimatkompensation for alla egna utslapp
fran fossila branslen.

4 Las mer om var klimatkompensation har


https://www.stockholmexergi.se/sa-klimatkompenserar-vi/
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4 PRISNIVA 2023 OCH PRISINDIKATION 2024-2025
4.1 Prisniva 2023

Kostnadsjamforelse mellan fjarrvarme och bergvarme
Nedan jamfors den prognosticerade bergvarmekostnaden med fjarrvarmekostnaden infér
nastkommande ars priséndring, i enlighet med alternativkostnadsprincipen.

For att f4 en uppfattning om fjarrvarmes konkurrenskraft redovisas den prognosticerade kostnaden for
bergvarme samt den prognosticerade kostnaden for fiarrvarme® i grafen nedan. Kostnaden for
bergvarme redovisas dels med olika kallor av elhandelspriser® (spotpriser, terminspriser, 3 ar
fastprisavtal, elpriser baserat pa prognosmakare), dels med elhandelspriser fran olika tidpunkter (april
2021 samt mars, maj och augusti i ar). Av grafen framgar:

e Att den prognosticerade kostnaden, ar 2023, for bergvarme har 6kat kraftigt sedan april 2021, samt
att kostnaden har okat vid varje tidpunkt som elhandelspriset har redovisas for (mars, maj och
augusti i ar). Den okade bergvarmekostnaden beror framst pa 6kade elhandelspriser men aven av
stigande rantor.

e Att kostnaden fér bergvarme (baserad pa terminspriser och prognosmakare) "toppar” i ar/nasta ar
for att darefter sjunka.

e Att kostnadsutvecklingen for fjarrvarme ar "stabil” samt att fijarrvarmekostnaden, ar 2023, ligger
strax 6ver bergvarmekostnaden baserad pa de terminspriser som i april forra aret gallde for 2023.

Kostnad vid 500 MWh med fiarrvamer och bergvarme
(kostnader med bergvarme redovisas med olika killor av elhandelspriser)
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Bvp (terminer | apr 2021) Bvp (terminer i mar) * Bvp (terminer i maj) # - Bvp (terminer i aug)
Bvp (3 dr fastpris tom apr 2021) = = Bvp (3 ar fastpris | mar) ~& Bvp (3 &r fastpris i ma)) ~&—Bvp (3 & fastpris i aug)
——Bvp {spot) * Bvp (3 prog.makare | ma)) @ - Bvp (3 prog.makare | aug) Fjarrvarme

5 Kostnaden for fjarrvarme for aret 2023 baseras pa prisékningen pa 8,1% (se rubrik “2023 ars prisniva” pa
nasta sida) samt for aren 2024-2025 baseras kostnaden pa lamnad prisindikation, se punkt 4.2.

6 | bilagan redovisas elhandelspriserna for olika kallor (fast elprisavtal, terminspriser och elpriser fran tre
prognosmakare) men &ven vid olika tidpunkter (april 2021 samt mars, maj och augusti i ar).
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2023 ars prisniva
Priset for ar 2023 hojs i genomsnitt med 8,1%. Prishoéjningen fordelas i princip jamnt mellan ingaende
priskomponenter (energi, effekt och returtemperaturbonus/-avgift).

Skal
Med tillampande av en vardebaserad prissattning samt Stockholm Exergis samverkande principer om
alternativkostnad och prisstabilitet, hojs priset for fjarrvarme for ar 2023, mot bakgrund av féljande:

+ Alternativkostnadsprincipen: 1) Kostnadsprognosen med alternativet bergvarme tkar kraftigt under
2022 orsakat av stigande rantor men framforallt av kraftigt stigande elhandelspriser, 2) Den
prognosticerade kostnadsodkningen forvantas ligga kvar under 2023, 3) Prognosen ar att
bergvarmekostnaden kommer minskar till 2025 som da kommer vara minst 20% hogre an vad den
prognosticerade fiarrvarmekostnaden bedéma vara 2025 (utifran lamna prisindikation for 2024-
2025, se punkt 4.2).

» Prisstabilitetsprincipen: For att sakerstélla en stabil prisutveckling for fjarrvarmen kommer inte den
prognosticerade kostnadsprognosen med bergvarme att beaktas fullt ut.

Kommentar:

Stockholm Exergis kostnader for framst biobrénslen och avfallshantering har inte férsumbart 6kat under
2022 och den hoga kostnadsnivan forvantas ligga kvar under nasta ar. Stockholm Exergi kommer sannolikt
inte erhalla full kostnadstéckning for de 6kade kostnaderna trots en prishéjning med 8,1%. Det innebar att
Stockholm Exergi sjalv kan komma att sjéalva sta for en del av kostnadsokningarna.

2023 ars prislista
2023 ars prislista (exklusive moms) for Fjarrvarme Bas redovisas nedan:

Effektkostnad
Effektniva Effektavgift Effektpris
kW kr/ar kr/kW, ar
10 - 99 0 968
100 - 499 2810 940
500 -999 82 250 781
1000 -2 499 194 750 669
> 2500 411000 h82
Energikostnad Returtemperatur (nov-mar)
Period Energipris Temperatur Bonus/avgift
kr/MWh °C kr/MWh, °C
april-oktober 276 <50 - 6,95

november-mars 726 > b0 + 22
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4.2 Prisindikation 2024-2025

For 2024 och 2025 anges ett prognosspann for den nominella prisutvecklingen pa Fjarrvarme Bas.
Prognosspannet avser den genomsnittliga prisjusteringen for samtliga fjarrvarmeleveranser, fran ett ar
till ett annat.

*  Prognosspann 2024: -2% till 5%
*  Prognosspann 2025: -2% till 5%

Kommentar:
Utifrdn rddande omvarldslage, beaktat osakerheter géllande elpriser, rantor och politiska atgarder, lamnas
ett forhallandevis stort prognosspann for aren 2024-2025.

5 KUNDDIALOG

5.1 Genomforande av samradsmaoten

Informations- och samradsmote:

Utifran raddande omvarldslage har Stockholm Exergi valt att genomféra arets Prisdialog med tre
samradsmoten, till skillnad fran tidigare ar da tva samradsmaten har hallits. De sista samradsmotet
genomfordes i september, istéllet for som tidigare ar i mitten av juni manad, for att majliggora en
sakrare uppskattning av prognosticerad bergvarmekostnad.

1. Ettinledande samradsmote holls den 6 maj da bland annat féljande redovisades: 1) Omvarldslaget
och dess paverkan med bland annat stigande rantor, inflation och kraftigt 6kade elhandelspriser
och branslepriser, 2) Stockholm Exergis prissattsprinciper, 3) Metod och antaganden som ligger till
grund for berakning av kostnadsutvecklingen med alternativet bergvarme, 4) Prognosticerad
kostnadsutvecklingen med bergvarme.

2. Ett andra samradsmote holls den 17 juni da bland annat foljande redovisades: 1) Uppdaterad
omvarldslagesbeskrivning och dess paverkan pa prognosticerad kostnadsutvecklingen med
bergvarme, 2) Omvarldslagets paverkan vid prissattning av fjarrvarmen och faktorer som beaktas
vid prissattning, 3) Prisindikation for ar 2023 (6,5% till 9,5%) samt prisindikation for aren 2024-2025
(-2% till 5%).

3. Ett avslutande samradsmote holls den 5 september da bland annat féljande redovisades:
1) Uppdaterat omvarldslage och dess paverkan pa prognosticerad kostnadsutvecklingen med
bergvarme, 2) Tillbakablick pa foregdende samradsmotet med avseende pa: 2a) Omvarldslagets
paverkan vid prissattning av fjarrvarmen, 2b) Faktorer som beaktas vid prissattning, 2c) Lamnad
prisindikation, 3) 2023 ars prisandring med skal for andringen samt prisprognos 2024-2025.

Publicering av prisandringsmodell: Nar Prisdialogens styrelse givit sitt godkdnnande av
prisandringsmodellen publiceras den pa Stockholm Exergis hemsida.

Avisering av 2023 ars priser: Alla kunder far en skriftlig avisering senast tre manader fore 1 januari
2023 da nytt pris borjar galla.

5.2 Fortsatta samtal efter Prisdialogen

Efter genomford Prisdialog kommer samtal fortsatta att foras med kunder utifrdn de inspel som har
framforts vid samradsmaétena.



6 BILAGA

6.1 Berdkningsantagen

9 (10)

2022-09-13

Nedan redovisas de antaganden som anvants vid berakning av 2023 ars prognosticerade kostnader?
med fjarrvarme och bergvarme med elspets (avser flerbostadshus med arligt uppvarmningsbehov om

500 MWh).

Antaganden

Avskrivningstid
- Bergvarmepump med elpanna
- Fjarrvdrmecentral

23 &r (&ndrad fréan tidigare 20 ér)
23 ar (andrad fran tidigare 20 ar)

Kalkylranta

4,1%

Investering?
- Grundinvestering:
o0 Bergvarmepump
o Elpanna
o Fjarrvarmecentral
- Reinvestering

2 011 000 kr (24,1 kr/kW)

97 000 kr (1,2 kr/kwW)

255 000 kr (1,5 kr/kW)

25% av grundinvesteringen efter ar 15 (bergvarme, elpanna,
fiarrvéarme)

Drift- och underhallskostnad??
- Bergvarmepump med elpanna
- Fjarrvarmecentral

1,2% av grundinvesteringen (andrad fran tidigare 2,5%)
1,1% av grundinvesteringen (andrad fran tidigare 1,3%)

Elpriser (elhandelspris, elskatt och
elcertifikat)

1 400-1 7004 kr/MWh

Natavgift Effektabonnemang LO,4L
Verkningsgrad

- Bergvarmepump 3,29 (6kas med 0,03 per ar)
- Elpanna 0,99

- Fjarrvdrmecentral 0,99

Fjarrvarmepriser?

2023 ars priser

Energitackningsgrad
- Bergvarmepump

90% (andrad fran tidigare 88%)

Kommentar

1. Samtliga investeringar/priser/kostnader redovisas exklusive moms.

2. Antagandena avser ett flerbostadshus med ett arligt varmebehov p& 500 MWh.

3. Tidigare ar har drift- och underhallskostnaden (2,5% med bergvarme och 1,3% med fjarrvarme) aven
inkluderat reinvesteringar. Dessa har i ar flyttats till "Reinvestering”, dar reinvesteringen avtas intraffa ar
15 och motsvarar 25% av grundinvesteringen. Samtidigt har avskrivningstiden okat fran 20 till 23 ar.

Utifran radande omvarldslage &r det forenat med stora svarheter att ange en specifik siffra for

elhandelspriset, varfor ett spann redovisas istéllet. 1 400 kr/MWh avser medelvardet fran de tre
prognosmakarna (i augusti) och 1 700 kr/MWh avser terminspriser (i augusti).
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6.2 Elhandelspriser

Rysslands kring i Ukraina och EUs sanktioner mot Ryssland har resulterat i historiskt hdga
elhandelspriser. | grafen nedan visas spotpriset (manadsmedel) for aren 2020-2022:

W

Kommentar:
e Av grafen framgar att spotpriset i december 2021 var rekordhogt for att i augusti i &r vara annu hogre.
e Den gulmarkerade linjen avser elhandelsprisutvecklingen efter samradsmétet nr 2 i juni manad.

| grafen nedan redovisas elhandelspriser dels utifran olika kallor (spotpriser, terminspriser, 3 ar
fastprisavtal, elpriser baserat pa prognosmakare), dels fran fyra olika tidpunkter (april 2021 samt mars,
maj och augusti i ar). Av grafen framgar:

e Att elhandelspriset har stigit kraftig sedan april 2021 och fér samtliga kallor
e Att elhandelspriserna "toppar” i ar for att darefter sjunka mer eller mindre mycket.

Ethandelspriser med olika kallor
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