Fjarrvairmepriset naringsfastigheter i Vaxjo

PRISéNDRINGSMODELL OCH
PRISATAGANDE 2020-2022

Vaxjo Energi vill behalla och stédrka det fértroende vi har hos vara kunder. Fjarrvarmens pris ska vara konkurrenskraftigt,
och ska sattas i dialog med kunderna. | detta dokument redovisar vi hur priset pa fjarrvarme som anvands i ndringsverk-
samhet inklusive bostadsrattsféreningar satts samt prisatagandet fér perioden 2020-2022.

Ekonomi, leveranssdkerhet och miljo ar tre viktiga aspekter som vi beaktar i vart erbjudande till vara kunder.
Vi tillhandahalla prisvird energi med hég leveranssakerhet och som dr miljémassigt hallbar.

1. Forutsattning for prissattning

¢ Vianvander oss av marknadsbaserad prissattning, vilket innebar att kunden betalar i linje med vad 6vriga varmealternativ
kostar. For att kunna leverera en saker och miljovéanlig fidarrvarme och samtidigt fa en rimlig avkastning ska vi alltid ha
kunden i fokus och erbjuda ett konkurrenskraftigt pris pa fjarrvarmen. Det vi gor ska vara till nytta fér kunden.

¢ Viska fortlépande arbeta med att effektivisera var verksamhet och pressa vara kostnader. Verksamheten ska vara sa
effektiv att vara fjarrvarmepriser ar konkurrenskraftiga gentemot andra uppvarmningsalternativ pa var marknad.

e Fjarrvarmen (Vaxjo) och narvarmen (Ingelstad, Rottne och Brads) utgor olika prisomraden.

e Viska ha langsiktighet och forutsdgbarhet for fjarrvarmepriset. Prisutvecklingen anges for tva kommande ar, samt en
inriktning pa tredje aret.

e Prisforandringar ska genomforas i en kunddialog, beskriven nedan.

e Var fjarrvarme ska vara minst lika prisvard som alternativen pa vairmemarknaden. Med “prisvard” menar vi att jamforbar
uppvarmningskostnad med samma globala miljobelastning inkl. kapitalkostnad, reinvesteringskostnad och drift och
underhall under hela fastighe- tens livslangd.

e Varje ny fjarrvarmekund ska vara I[6nsam att ansluta till fjdrrvarmendaten. En anslutningsavgift till fijarrvarmenatet
berdknas individuellt for varje enskilt tillfalle. Berdkningen utgar fran faktisk kostnad for indragning av fjarrvarme
med avdrag for prognoserad framtid. Energiférbrukningens tackningsbidrag. Berdkningen sker enligt nuvardesmetoden.

2. Prisandring och prisprognos

Pris for ar 2020

For en naringsidkare i Vaxjo med en fastighet som Nils Holgersson huset (Ett typhus som anvants sedan 1996 med
15 lagenheter och 193 MWh) innebér prisjusteringen en hdjning med 2 211 kr per ar eller ca 12 kr per manad
uppdelat per ldgenhet i fastigheten. Pa motsvarande satt innebar det fér en naringsidkare i Ingelstad, Rottne

och Braas en hojning med 2 450 kr per ar eller ca 14 kr per manad uppdelat per lagenhet i fastigheten.

Prislistor for 2019 redovisas enligt Bilaga 1

Prisforandringen kommer att utfalla olika for olika kunder, beroende pa deras individuella egenskaper
vad géller uttagsmonster 6ver aret, effektuttag, flode etc.

Vi gér virme och el av rester frdn
skogen — det dr bra fér framtiden.
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Indikation f6r prisdndring 2021
Det genomsnittliga priset for fjarrvarme férandras med en indikation pa 1-3 % fran 2020-2021.

Indikation f6r prisdandring 2022

Historiken visar att viktiga komponenter i kostnadsbilden kan skifta mycket mellan aren. Storst osakerhet rader

for narvarande kring brédnslepris och pris pa el samt konsumentprisindex (KPI) utveckling. Baserat pa de forutsattningar
som foér narvarande gar att 6verblicka, bedomer vi att det genomsnittliga priset for fiarrvarme dven kommer att behévas
hojas med en indikation pa 1-3% fran 2021-2022.

Fjarrvarmepris i Vaxjo jamfort med andra i Sverige
En jamforelse hamtas fran den arliga Nils Holgersson-undersékningen.

Veab pa plats 17 av totalt 336 fjarrvarmenét
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Fjarrvarmens konkurrenskraft
Var fjarrvarme ska vara prisvard i jamforelse med de alternativ som kan finnas for en kund som .
idag koper fjarrvarme, eller som har fatt majlighet att ansluta. Det gar inte att gora en allméngiltig Nils Holgersson
jamforelse eftersom varje kund har unika forutsattningar och méjligheter vad géller alternativ varme. \

Flerbostadshus, arsférbrukning 193 MWh/ar Nils Holgersson-undersékningens typbyggnad, ett
flerbostadshus boarea 1000 m2 med 15 lagenheter (67 m2 i snitt), arsfléde 3860 m2.
Energianvandning 193 MWh, réknat med 80 % varme och 20 % varmvatten Nyinvestering av
respektive anldggning raknat med ett annuitetslan med 4% ranta och avskrivning pa 20 %.

For dvriga alternativ ar elpriset berdknat efter ett volymvagt spotpris — Sverigeprofil inkl aktuella
natpriser, avgifter och skatter. Fast pris ar berdknat efter respektive uttag. Varmepumpen anvander
elpatron for spetseffekt.

Uppvarmningskostnader Nils Holgersson fastighet for fjarrvarme, bergvarme, pellets samt luft-vatten
varmepump Vaxjo. Varmeraknaren Vaxjo.

Kostnader per ar

200000 + 180 900 kr

; 171 500 kr 161100 kr
150 000 - 142 200 kr
100 000 - I kapitalkostnad

1 . Driftkostnad

50 000 A
0
Fjdrrvarme Bergvdarme Luft/vatten Pellets
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Berakning
Vid berdkning av alternativa uppvarmningsformer har vi kommit éverens inom ramen for prisdialogen vilka
parametrar som ska beaktas.

Totalkostnaden bestar av tre kostnadsdelar 2: Energikostnader

¢ Investeringar/ Berdkning av kapitalkostnader e Fasta och rorliga energikostnader for samtliga energislag
e Energikostnader e Energiskatter

e Drift och underhallskostnader o Verkningsgrad/ COP-tal (rimligt)

o Spetslaster/Okade elnitskostnader

1: Kapitalkostnader
e Kalkylrinta 3: Drift och underhallskostnader

e For ndringsidkare = Bolagets avkastningskrav e Tillsyn

+ riskpremier/ Alternativ placering (ca5-8 %) « Service och reparationer

e Ekonomisk livslangd (avser tillgangens faktiska I6nsamhet)

Underhall (tex byte av kompresser etc.)

3. Prisstruktur
Prisets komponenter — det pris som naringsidkare betalar innehaller dessa delar:

Manadsavgift Effektavgift Energiavgift Distributionsavgift

- fast avgift Sl - uppmitt effekt - uppmétt energi Sl - uppmitt flode

Manadsavgift:
Fastavgift som i en liten man tacker vara fasta kostnader som t.ex. avskrivning for kundens fjarrvarmeledning.

Effektavgift:

Fjarrvarmesystemet kostander beror pa toppbelastningarna. Situationen en kall vinterdag, nar nastan alla kunder behover
som mest varme, ar den som bestammer hur mycket produktionsanlaggningen och hur stora ledningar som maste byggas
och finnas. Darfor ar det rattvist att det pris som kund betalar ocksa har en komponent beroende av varmeuttaget. Den’
priskomponent styrs av mangden varme som kops under perioden 16 januari - 15 mars, da dygnets medeltemperatur | ger
narmast -2 grader C. Detta varde anvands under perioden 1 april -31 mars. Bestamning av effekten sker genom att gore tt
medelvarde av hégsta entimmesmedel.

Energiavgift:

Tacker till stor del vara kostnader for branslet. Uppmatt méngd energi (MWh) multipliceras med energiavgiften. Energiavgif-
ten har olika pris pa sommaren och vintern. Fran maj till september galler sommarpris. Tiderna januari-april och oktober-de-
cember galler vinterpris. Med sasongspris speglas priset pa fjarrvarmen pa ett mer rattvist satt.

Distributionsavgift:

Distributionsavgiften utgar fran den mangd fjarrvarmevatten som strommar genom varmemadtaren. Fjarrvairmen som varmer
upp fastighetens vatten via fjarrvarmecentralen, bor vara effektivt genom att kylas ned sa mycket som méjligt innan det gar
vidare i returledningen. For hog temperatur pa returvattnet innebar att det pumpas runt onddiga mangder vatten i fjarrvar-
mesystemet och att fjarrvarmeproduktionen far samre effektivitet.

EN DEL AV DIN VARDAG



Genomsnittet for en foretagskund beraknat pa Nils Holgersson fastigheten ar fastpris 0 %, effektavgiften 30 %, energiavgiften
62 % och distributionsavgiften 8 %. Under den kalla delen av aret &r det alltsa 100 % av fjdrrvarmepriset helt rorlig.
Sammantaget gor detta att energibesparingar ger sankta fjarrvarmekostnader utan efterslapning.

4. Beskrivning av prisdandring
1 januari 2020

For en naringsidkare i Vaxjo med en fastighet som Nils Holgersson huset (Ett typhus som anvénts sedan 1996 med 15 lagenhe-
ter och 193 MWh) innebar prisjusteringen en héjning med 2 211 kr per ar eller ca 12 kr per manad uppdelat per lagenhet

i fastigheten. P4 motsvarande satt innebar det for en naringsidkare i Ingelstad, Rottne och Braas en hojning med 2 450 kr per
ar eller ca 14 kr per manad uppdelat per lagenhet i fastigheten.

Motiv till prish6jning
Vaxjo — Fjarrvarme

e Fjarrvarmen har marknadsbaserad prissattning, vilket vi tillsammans med kunderna har kommit 6verens om i Prisdialogen
sedan tidigare. Vaxjo Energis fjdrrvarmepris ar konkurrenskraftigt jamfort med andra uppvarmningsformer och Vaxjé Energi
har ocksa laga fjarrvarmepriser jamfort med andra fjarrvarmebolag i Sverige. Konkurrenskraften har genomlysts i samrad
mellan de olika parterna i Prisdialogen.

e Fjarrvarmens Ionsamhet behover forbattras. Under 2019 har inflationen 6kat och riksbankens prognos ar 2 % for 2020.

e Fjarrvdarmepriset justeras baserat pa detta.

Arlig procentuell forandring
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Prislista Fjarrvarme Naringsfastigheter

Avtald effekt Manadsavgift Effektavgift Energiavgift E.n ergiavgift Dist.ributions-
sommar vinter avgift

10-99 kW 0 kr/man 574 kr/kW 110 kr/kW 468 kr/kW 2,75 kr/m3

100-249 kw 755 kr/man 461 kr/kW 110 kr/kW 468 kr/kW 2,75 kr/m?

250-999 kw 2 033 kr/man 386 kr/kW 110 kr/kW 468 kr/kW 2,75 kr/m3

1000 > kw 5 488 kr/man 332 kr/kW 110 kr/kwW 468 kr/kW 2,75 kr/m?
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Prislista Fjarrvarme Naringsfastigheter
| tabellen ar nya forslagna priser for naringsfastigheter i Vaxjo. Hojningen i berakningsexempel for ett Nils Holgersson-
hus nedan blir for kunden i Vaxjo 2 %.

Berakningsmodell naringsfastighet fjarrvarme, Nils Holgerssonhus 15 Igh, 193 MWh exkl moms

Energiavgift Energiavgift  Distributions-

Total kostnad  Manadsavgift Effektavgift

sommar vinter avgift
2020 112 048 kr/ar 0 kr 574 kr/kW 110 kr/kwW 468 kr/kW 2,75 kr/m?3
2019 109 837 kr/ar 0 kr 561 kr/kW 107 kr/kwW 458 kr/kW 2,75 kr/m?
Forindring | 2 211 kr/ar 13 kr/kW 2 kr/kW 9 kr/kW

Fjarrvarmens kostnader

Summan av de priskomponenter som kunden betalar behover tacka kostnader och rimlig avkastning for fijarrvarmeverksam-
heten. Dock ar malet att fjarrvarmen alltid skall vara minst lika prisvdard som alternativen pa virmemarknaden. Férandringar
av skatter och avgifter som ej var kdnda vid tidpunkt for var 6verenskommelse kommer att kompenseras for genom dndring av
fjarrvarmepriset.

Verksamheten som sadan innebar risktagande framst i form av pris- och volymrisker och ar i utfall viderberoende. Vinsten
kan vara bade hogre och lagre enskilda ar, beroende pa framfo- rallt vader och priset pa elmarknaden. Vinsten anvands till att
konsolidera verksamheten d.v.s avbetalning av skulder for att langsiktigt kunna halla attraktiva priser.

Kostnadernas sammanfattning
Den totala kostnadsbilden for fjarrvarme i Vaxjo har foljande huvuddelar:

Bransle och skatter: Detta avser var inkép av alla branslen. Har ingar dven skatter kopplade till branslen, sasom el, olja.

Kapitalkostnader: Avser kostnader kopplade till produktions- och distributionsverksamhe- ten. Ranta ingar ej.

e Drift & underhall: Har visas kostnader for drift & underhall av vara produktions- och distributionsanlaggningar.

Personal: har finns alla kostander fér personal anstéllda i fjarrvarmeverksamheten inom produktion, distribution
och kundadministration

e Kundadministration: Omfattar kostnader for kundservice, fakturering och forsaljningsarbete.

e Qvrigt: Har visas kostnader som inte naturligt ingér i ovanstdende poster. Innefattar bl a kostnader fér koncerngemensamma
funktioner och férsakringar.
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Férdelning av fjarrvarmens totala kostnader i Vaxj6 enligt budget 2019

Kundadministration

Ovriga kostnader
/7 4

Personal
N\ Kapi
apitalkostnader

Vo p

Drift och underhall _

N Branslekostnader

Fjarrvarmens intakter
Ett kraft vdarmeblock med angpanna, turbin, rokgaskondensor och tillhérande absorptionskyl- maskiner utnyttjar energin
i inkdpt biobransle mycket effektivt.

En férutsattning for att kunna producera elenergi ar att ett fiarrvarmenat ar etablerat. | kraft- vairmesystemet i Vaxjo ger
intakterna fran elforsaljning och elcertifikat ett ekonomiskt bidrag till fiarrvarmeforsaljningen som alltsa gynnar prisbilden for
fidrrvarme.

Ett konkurrentkraftigt pris pa fiarrvarme ger féljaktligen grund for fortsatt utbyggnad med 6kat varmeunderlag som f6ljd, vilket i
sin tur mojliggor 6kad elproduktion.

Intdkter fjarrvarmeforsaljning

Flode 12% *\ Vo Effektavgift fast 2%

Effektavgift rorlig 20% BN

— Energiavgift 67%
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Intakter el

Kraftvarmeverket producerar el vilken saljs pa den fysiska elmarknaden till radande spotpris. Dessutom arbetar Vaxjo Energi
med portfoljforvaltning av el vilket innebar att prissdkringar i finansiella instrument, sk elterminer, sker. En av styrelsen
fastslagen krafthandelspolicy regle- rar hur dessa affarer regleras. Resultatet av portféljférvaltningen pafors intdkterna

fran forsdljningen av el pa spotmarknaden.

Ekonomi

Ar 2018 var nettoomséttningen for Vaxjo Energi AB 811 mkr och resultatet efter avskrivningar, finansiella kostnader och skatt
114 mkr. Las garna vidare och mer detaljerat i var ars- och hallbarhetsredovisning och i arsrapporten for fiarrvarme. Dessa
finner du under www.veab.se, ga vidare pa "Om oss” och Ekonomisk information. Arsrapporten och drifts- och affirsrapporten
finns att ldsa pa www.ei.se under rubriken fjdrrvarme.

5. Miljévardering

Berakning och redovisning av miljovardena gors enligt verenskommelse i Varmemarknads- kommittén 2012 om synen pa
bokférda miljovarden for fastigheter uppvarmda med fijdrrvarme i ett bakatblickande perspektiv, som bygger pa statistik grun-
dat pa den energi som har anvants under aret. Parametrarna som redovisas ar resurseffektivitet, klimatpaverkan och

andel fossila bransle.

Resurseffektivitet
Méts som anvédnd primarenergi i forhallande till den energi som levereras till kunden. Primédrenergi &r den energi som
finns som naturresurs, till exempel trad i skog, vatten, vind, kol och olja.

Klimatpaverkan
Maéts som utslapp av koldioxidekvivalenter CO2ekv fran forbranning samt produktion och distribution av bransle,
i forhallande till den energi som levereras till kund.

Fossila branslen
Maéts som andel kol, fossil olja och naturgas som anvénds i forhallande till den energi som totalt anvands for att
producera fjarrvarme.

VAXJO 2018

Tillférd energi i Vaxjo
N

Produktion av fjarrvdarme i Vaxjo baseras pa tradbransle med olja som spets. Malet ar att hela verksamheten
ska vara fossilbranslefri 2020.

Fossilt 0,4%

Ovrigt 3,5% )
Ve Atervunnen energi 12,9% Kapita|kostnader 0,088

Total Co? fran férbranning 26,182 g/kWh

Total Co? fran transport
och produktion av bransle 7,404g/kWh

Total andel fossilt 0,4%

N Fornybart 83%
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6. Nyanslutning av kunder till fjarrvarmenatet

Varje ny fjarrvarmekund ska vara l6nsam att ansluta till fjarrvarmenaten. En anslutningsavgift till fjarrvarmenatet beraknas
individuellt for varje enskilt tillfalle. Berdkningen utgar fran faktisk kostnad for indragning av fjarrvarme med avdrag for
prognoserad framtid. Energiforbrukningens tackningsbidrag. Berdakningen sker enligt nuvardesmetoden.

7. Kunddialog

Under 2020 planerar vi méten enligt nedan:
1. Informationsméte (februari-mars). Under detta méte behandlar vi féljande omraden:

e Statusrapport Kraft & Varme

e Kundrepresentation: affarslage, hyresutveckling, utmaning

e Feedback fran kunder pa verksamhet, service, behov etc

e Forandringar skatter, lagstiftning etc

e Status fjarrvarme och framtidsplaner samt nya produkter

e Status kostnadsutveckling, ravarumarknaden, kundutveckling

e Status investeringsprojekt

e Diskussion miljé kontra pris (drift mot ekonomisk eller miljomassig optimering)
e Hantering eventuella avvikelser jamfort med tidigare kostnadsprognoser
e Forslag prisforandring ar 1 (baserat pa loftet utstallt foregaende ar)

e Forslag |6fte ar 2

e Forslag malsattning nytt 3

¢ Synpunkter kundorganisation

e Kommunikationsplan till kunder i regionen

2. Samradsmote (april). Under detta mote behandlar vi féljande omraden:
e Synpunkter kundorganisationer

e Overenskommelse

Vi genomfor dven foljande:

e Information utges till kansliet (augusti)

e Publicering av prisandringsmodell (september)

¢ Ny prislista ska vara hos kund senast (september)
e Kundmote med hela kundkollektivet (september)

e Nytt pris galler (1 januari)

8. Bilagor
1. Ny prislista 1 januari 2020
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