Protokoll Prisdialogen

Tid Onsdagen den 25 Maj 2023, klockan 10.00-12.00

Plats Norra Jarnvagsgatan 1 och via lank Microsoft Teams

Nirvarande NN Sundsvall Energi AB

mdsvall Energi AB

Sundsvall Energi AB
I Sundsvall Energi AB
I S | ndsvalls Kommun, Drakfastigheter
I \1itthem AB

I Dics Norrland AB
I H SB Sodra Norrland, via Teams

Fastighetségarna Norr, via Teams
Regionfastigheter Vasternorrland, via Teams

Inbjudna men
Ej ndrvarande

Vid motet
Riksbyggen ekonomisk férening

I HSB Sodra Norrland
—Regionfastigheter Vasternorrland
Fastighetsagarna Norr

I <o fastigheter AB
- NP3 Fastigheter AB

Fastighets AB Balder
I <2A Samhallsfastigheter i Sundsvall AB
I /. masten Sundsvall Holding AB

-HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB
Klara Gangsta AB |

I / asten Sundsvall Holding AB

§1 Agenda

Dagens agenda gicks igenom och godkéndes samt att vi gick igenom

praktikaliteter kring genomférandet av distansmotet.

§2 Presentation av deltagare

Presentation av deltagare vid motet genomférdes.

§3 Val av justerare av samradsprotokollet

i



§4

§5

gt

Som justerare av samradsprotokollet fér prisdialogen utsags Stefan Wassbrink,
Mitthem AB.

Syfte med Prisdialogen

Sundsvall Energi AB (SEAB) presenterade syftet med Prisdialogen som ar ett
partsgemensamt system for utfastelser om och prévning av fjarrvarmepriser
for naringsidkare.

Syftet ar;
e Starka kundens stallning
¢ Rimlig, forutsagbar och stabil energikostnad éver tid

o Tidig avisering av prisandringar for att underlatta hyresférhandlingar och
budgetarbeten

e Dialog dar kunderna ges mojlighet att paverka Fjarrvarmeleverantérens
priséndringar

e Okat fortroende
Processen for prisdialogen presenterades.
o Forsta samradsmoéte maj, uppdatering av prisandringsmodell
¢ Andra samradsméte augusti, uppdatering av prisandringsmodell
e 15 sep sista datum fér inkommande av prisandringsmodell till kansliet
o September-oktober, styrelsen fattar beslut
o Nytt pris aviseras senast 1 november

e Nya priset galler fran januari
Kundrepresentation

De som bjuds in till prisdialogen ska utgora ett representativt urval av
fiarrvarmeleverantérens kunder. Har finns privata fastighetségare, kommunala
fastighetsbolag, bostadsbolag, regionen och forvaltare.

Mitthem tycker det &r konstigt att det &r sa fa som kommer, nu nar man inte
l&ngre kan rakna med laga rantor och stabil prisutveckling.

Dios haller med om att det &r konstigt, med tanke pa den forflyttning vi alla
maste gora och hur nyttigt det & med erfarenhetsutbyte.

SEAB har dock fatt manga fragor till vara séljare under senaste aret. Upplever
dock att alla verkar ha mer att gora an nagonsin. Tar garna emot synpunkter pa
vad vi ska gora for att 6ka intresset for dialog.

Drakfastigheter upplever ett minskat deltagande i flera olika grupper efter
pandemin.
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Regionfastigheter

Bekraftar kanslan att alla har mycket att gora. Regionfastigheter uppskattar att
motet genomfors som ett hybridméte, aven om det ar viktigt att traffas fysiskt
ocksa. Betonar ocksa vikten av transparens och att de inte uppskattar de aktérer
som har en marknadsprisséttning.

HSB uppskattar ocksa ett hybridméte, som underlattar for att fa inop dagen
ibland. Betonar vikten av dialog. Risk att det blir mest information.

Prisandringsmodell och férslag/prognos priséndring 2024, 2025, 2026
SEAB har haft en stabil prissattning under flera &r och énskar fortsatta med en
forutsagbar prisséattning, daven om det finns stora osékerheter framat.
Kommentarer till Priséandringsmodell/Prispolicy:

e Kostnadsbaserad prisséttning tillampas, vid forandring dialog med
kunder.

e Priset ar numera langsiktigt, férutségbart och konkurrenskraftigt.
Tidigare fluktuerade priset mer, paverkat av oljeprisets svangningar.

o Utgangspunkten &r att prissattningen ska vara rattvis mellan grupper
och stimulera till energieffektiviseringar som gynnar miljon.

o Forutsatter ett standigt effektiviseringsarbete i SEABS interna
processer sa att kostnaderna kan héllas nere.

o Hallbarhetsfragor blir allt viktigare och numera gors arlig
rapportering av social, ekologisk och ekonomisk héllbarhet i form av
Hallbarhetsrapport och Klimatbokslut.

 Nils Holgersson undersékningen visar att vi har ett relativt lagt pris.

 Ifiol redovisade vi prognosen for 2024 till 2-6 %.

6.1 Priséndringsférslag

Forslag prisandring 2024 och prognos 2025-2026 presenterades. Forslaget
kommer hanteras av styrelsen i Sundsvall Energi i augusti, innan nasta
dialogmote.

Prisandring planeras att genomféras fér 2024, pé de olika priskomponenterna
motsvarande 6 % pa arskostnaden i samtliga n&t. Prognosen for prisandring
2025 &r 4 - 7% och for 2026, 5 - 8%.

Ekonomiskt utfall 2022 och Tertial 1 2023 och prognos 2023 presenterades.
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Vi har haft god tillganglighet pa avfallspannan, men tillgangligheten pa
avfallsbransle har varit nagot lagre och nér vi 6kat mangden importerat
avfallsbransle sa blir marginalen lagre.

Ar 2022 hade vi ett bra utfall fran elproduktion och ett positivt besked fran
Skatteverket avseende begaran om omprévning av punktskatter pa energi
som bidrog till ett bra resultat.

En varm vinter har lett till IAga varmeintékter och kriget i Ukraina har lett
till hdga kemikaliekostnader. Vid budgettillfallet var inte avtalet med SCA
fardigt for 2023 som medfort stora skillnader mellan budget och utfall.
Prisforhandling med SCA kommer troligen bli ett ar i taget de narmaste
aren. Forbranningsskatten pa avfall beslutades tas bort efter
budgettillfallet och har medfort bade lagre intékter och kostnader.

Utslappsratter och biobranslen fortsatter vara pa héga prisnivaer.

Framtida prisandringsmodell &r svarare att stalla prognos fér pa grund
av osakrare forutsattningar

¢ Kostnadsutvecklingen av biobréansle ar bekymmersam framét
paverkar framst de yttre fjarrvarmenaten.

o Okade kostnader fér personal, forbrukningsmaterial,
utsléppsratter, ranteutveckling och inflation

e Lé&gre intakter pa grund av minskad volym avfall som tas emot
e Hogre kostnad med ékad import av avfall

o Avtal med SCA ett ar i taget ger storre osakerhet i prognoser

Nedanstaende synpunkter framkom:

Att osékerheten okat ar ju tydligt. For 2 ar sedan var det inte manga som trodde
det skulle bli s& har med marknadspriser pa el, branslen, rantor och inflation

Drakfastigheter

De hoga elpriserna pa kort sikt hor ihop med prognos om en torr sommar.
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Hur ser importen av avfallsbransle ut?

SEAB svarar:

Sedan start av avfallspannan F5, &r 2007 s& har vi importerat ca 5-10 % av
branslet, framst fran Norge. Men nu planerar vi for import av ca 30 %. Var export
av avfallsbehandlingstjanster planeras darmed ¢ka.

6.2 Hantering av prismodell

»  Effektkalibrering genomférd enligt grundmodell

»  Genomgang av visa prisavtal for att battre emotes kundernas behov och
nyttjande.

= Kombination- och spetsleveranser fiarrvarme — behov av férbattrad
kommunikation innan genomférande av fdrandringar i fastigheterna, viktigt
for alla inblandade.

Nedanstéende synpunkter framkom:

Dios

Hur fungerar priset for markvarme?

SEAB svarar:

Priser finns beskrivet p& hemsidan och hanteras som ett rorligt pris.

Diskussion pagar med SKIFU och Kommunen om det bor forandras pa nagot
satt.

Regionfastigheter

Har det gatt ut nya varden for abonnerad effekt?

Abonnerad effekt for sjukhuset bor ha sjunkit. Vi &r alla trangda och vi far inte
hoja internhyran med mer &n 1 % samtidigt som energikostnaderna verkar oka
med ca 10 %.
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SEAB svarar:

Nej da kvalitetssakringen av effekterna inte &r helt klara annu. Vi kommer skicka
ut dessa nar de ar klara. Om det &ar brattom sa kontakta Patrik Gustafsson.

Ovriga punkter

7.1 Aktuella projekt
SEAB presenterade aktuella och kommande projekt

Arbetet med att méta upp 5 000 nya jobb medfér expansion av fiarrvarme och
fiarrkyla med utbyggnad av distributionsnat och produktionskapacitet

Phoenix medfér en kostnadseffektiv expansion av fjarrvarme och fjarrkyla i
Sundsvall och bidrar till mélet Klimatneutralt Sundsvall 2030

Hetvattenlager om 300 000 m3 med en kapacitet om 15 GWh samtidig lagring,
dar vi idag kyler bort 45 GWh

Klimatneutral fjarrvarme mojliggér miljécertifiering av byggnader

Nya Allmanna avtalsvillkor fjarrvarme Konsument och Naringsidkare fran och
med 2023-09-01. Laggs upp pa hemsidan.

Nedanstdende synpunkter framkom:

Dios

Jattespannande med dessa gigantiska satsningar och samtidigt svart att ta in att
allt ska ga att genomfora och enligt de tidplaner som namns. Det finns ju
begrénsningar i form av el, kompetens, byggkapacitet, biobranslen m.m.

Drakfastigheter

| Skellefted har de stora problem med att verksamheter tappar kompetens. Nu
ska Sundsvall vaxa mer pa nagra ar an de gjort de senaste 50 aren.

SEAB:

Vi &r manga, som har optimistiska tidsplaner. Fér att det verkligen ska bli bra
och resurseffektiv verksamhet, sa kravs ju tid for att samordna verksamheter.
Kommunen jobbar dock parallellt med flera spar for att kunna mojliggéra detta.
Man arbetar aven férebyggande mot kriminalitet som man férutser kan komma
att oka (t.ex. droghandel och prostitution).
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Mitthem

Kommer jag att ha nytta av den klimatneutrala védrmen nér jag ska rapportera
vidare?

SEAB svarar:

Det borde du ha. Du kommer att valja det klimatneutrala natet pa
Energiféretagens hemsida enligt varmemarknadskommitténs (VMK)
rapportering. Vi kommer anvanda ursprungsmarkt fornybar el fér schablonvardet
(VMK) 3 %. Transport av biobransletransporter kimatkompenseras enligt VMKs
schablon om det behtvs med Golden Standard certifikat. P& motsvarande sétt
klimatkompenseras &ven avfallstransporter av férnybart svensk avfall om det blir
aktuellt. Berakningar kommer tredjepartsgranskas. Residualnatet for Sundsvall
kommer darmed fa ett hogre koldioxidavtryck i motsvarande grad.

Mitthem

Ar det brist p& avfall och anda spiller ni bort véarme under sommaren?

SEAB svarar.

Man kan inte reglera ner en avfallspanna mer &n till ca 75 % av maxkapaciteten,
s& darfor uppstar ett behov av att kyla bort sommartid, atminstone till Flagship
TWO &r verklighet. Vi har haft god tillgang pa avfallsbransle tidigare och det &r
dyrt att lagra avfall. Darfor sa har tidigare kylt for fullt p&4 sommaren. Nu kommer
vi att reglera ned s& mycket vi kan sommartid, samtidigt som vi ¢kat pannans
kapacitet under 2021, s& behov av att kyla sommartid kommer att kvarsta de
narmaste aren.

Nasta mote

Nasta moéte ar den 24 augusti 2022 kl. 09.30 — 12.00, Plats meddelas senare.

Sundsvall Energi tackar alla for engagemang och ett intressant moéte.

Stefan Wassbrink

Hans-Erik Olsson

Sundsvall Energi Mitthem AB









