:@ Protokoll Prisdialogen 2024 Samradsmote 2, 2023-06-21

Prisdialogen 2024, samradsmaote nr 2 (21 juni 2023)

Narvarande:

I (Hse), I (Lundbergs), NN (Fabege), NN (A M F
Fastigheter), NG <B), B (Statens Fastighetsverk), | ENENEGEGzcG (V). G
(Hebafast) | I (Faniliebostader), | (Fastighetsigarna Stockholm), |
I (Stena Fastigheter), AV F Fastigheter AB), I (B2'der), I
(S1sAB), I r2beze), I (Bonnier Fastigheter), [
(Vasakronan), NN (Lundbergs), I Extern till Familiebostader), | G
(Fastpartner), NN (Svenska Bostider), |E(Atrium Ljungberg)

Stockholm Exersi: [
I

Ej ndrvarande: | Stockholmshem), I (O'ov Lindgren), I (AFA
Fastigheter), | NN R<gion Stockholm), NN (S22 I
(Fastighetsagarna Stockholm), | (S<8), I H58), I (Castellum), I
I (\Vasakronan), | (Atrium Ljungberg), | (Lundberss), IR
V), B (Skandiafastigheter), | Akademiska Hus), I (A'ecta),
I (A kademiska hus), |GGG (Hufvudstaden), I (Wa!lfast),
I (Alecta), I (Humlegarden), I (Stena Fastigheter), I
I A ccto), B (\V2sakronan), I (Region Stockholm),
(Hufvudstaden), | NN (Wallenstam), | (Vasakronan), I (ArA
Fastigheter), | NIEII (Hufvudstaden), | Rksbyggen), I (Svenska Bostdder),
I (Riksbyggen), NN (Castellum)

Motets 6ppnande
Martin Brolin halsade deltagarna vdlkomna.

1. Dagordningen presenterades samt Robert Piotrowski, Produktansvarig vdarme, Louise Backe,
Forsaljningschef, Johan Ahlback, Produktansvarig kyla, Per Ljung produktionsdirektér samt Christer

Boberg affarsutvecklare. Till ordférande utsags Martin Brolin.

2. Val av justerare
Till justerare valdes Christer Forsblad (AMF Fastigheter).

3. Tre Samradsmoéten under 2023
> Mote 1, 16/5, omvarldslage och var prissattning.
> Mote 2, 21/6, Uppdaterat omvarldsldge och konkurrensanalys, indikation om 2024
arsprissattning och prisprognos 2025 - 2026.
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» Mote 3, 6/9, Uppdaterat omvarldslage och konkurrensanalys, 2024 ars prisandring, 2025 —
2026 ars prisprognos.

4. Inspel fran férra moétet

- Flera kunder ocksa intresserade av alternativet "bergviarme med fjarrvdrme som spets” med
motiveringen att det maste vara mycket battre att spetsa med fjarrvarme an med el for samhallet
o Fjarrvarme som spets inget storskaligt alternativ fér Stockholm
Exergi
o Kraftvarme &r den stora nyttan, vilket inte gar ihop med
spetsanvandning av fjarrvarme
- Mer transparens kring kostnadssituationen — ”"ser man er arsredovisning har branslekostnaderna
gatt upp 300 - 400 MSEK medan intakterna gatt upp 700 MSEK, hur kan ni ha det sa tufft?”
o Stor skillnad 2022 jamfort med 2023 (brénslelager, elpriset, tillgang
till avfall mm)
o Fokusidag, Per Ljung berattar mer senare
- Mer forstdelse kring plasthantering och Stockholm Exergis hallbarhetsagenda
o Fokus 6 september

Martin gav en aterkoppling pa inspelen fran férra motet.

5. Inspel fran Fastighetsdgarna 20 juni

e Att alternativprissattningen dven har ett jamforelsealternativ som bestar av en geoldsning
med bade viarme och kyla.

* Att det visas en storre transparens kring er fjarrvarmeaffar kopplat till Idnsamheten éver tid.

*  Effektstyrning av fjarrkylan i sommar; Vilka kan komma att omfattas och vad ar kriterierna for
detta?

*  Stockholm Exergis forhallning till de nya allmanna villkoren for fjarrvarme baserat pa de
tidigare diskussionerna kring gateway installationer och den nu missledande information som
kommuniceras ut fran er i fragan.

Martin gav en aterkoppling pa inspel fran Fastighetsdgarna

- Fraga 1: Att alternativprissattningen dven har ett jamférelsealternativ som bestar av en
geoldsning med bade viarme och kyla.

Svar: Inte en del av Prisdialogen. En prioriterad fraga fran kunder och for oss. Diskussioner med
kundgrupp pagar kring Geolager.

- Fraga 2: Att det visas en storre transparens kring er fjarrvarmeaffar kopplat till IGnsamheten over
tid:

Svar: Redovisas senare under moétet.
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Fraga 3: Effektstyrning av fjarrkylan i sommar; Vilka kan komma att omfattas och vad ar
kriterierna for detta?

Svar: Effektstyrningen dr en modernisering av fjarrkyla och som endast kommer anvandas vid
extremsituation som sommaren 2018, da vissa delar av fjarrkylanatet sektionerades bort. Med
effektstyrningen hade sektioneringen inte varit nodvandig.

Fraga 4: Stockholm Exergis forhallning till de nya allmanna villkoren for fjarrvarme baserat pa de
tidigare diskussionerna kring gatewayinstallationer och den nu missledande information som

kommuniceras ut fran er i fragan.

Svar: Fragan kommer adresseras efter motet

Inspel: Oro 6ver att de 50% ansluta till gateway som vid nedstyrning kommer paverkas, av
effektbegransning, till skillnad fran de kunder som inte ar anslutna och som inte kommer

paverkas.

Svar: Effektstyrningen ar fraga som hanteras utanfor Prisdialogen och ett separat mote kommer

genomforas.

Fraga: Kring vad bestar den missvisande informationen i Allma?

Svar: Ordval som finns i den av Energiforetagen framtagna brevmallen som anvants tillsammans
med utskicken av nya Allma kan missuppfattas som att SE (Stockholm Exergi) har ratt att
installera gateway utan kundens godkannande.

Inspel: Onskan om ett fértydligande fran Stockholm Exergi i avtalsfragan kring gateway.

Inspel: Onskan om ett separat méte dar flera kunder vill bli inbjudna.

Svar: SE kommer adressera fragan efter motet och aterkopplar till samtliga.

6. Omvirldslaget

Christer Boberg tar vid och berattar om omvarldslaget allmant och energi

7. Uppdaterad kostnadsprognos

Christer berattar om:

Medianhuset 500 MWh

Uppdaterade marknadsantaganden (rantor, entreprenadindex, elpriser)
Elprisutveckling — spotpris, tidsbundna elavtal

Prognostiserad kostnadsutveckling med fjarrvarme och bergvarme (500 MWh)

Graf som visar pa SE’s fordelning av storlek av leveranspunkterna, med vart typhus pa 500 MWh
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e Mindre ranteforandringar samt vikande entreprenadindex

e | grafen pa sid 12 redovisas priset pa fastpris som dock ej beaktas vid
alternativkostnadsberékningar, som baseras pa terminspriser

e | grafen pa sid 13 framgar att prognosen i maj dr nagot hogre an prognosen i augusti forra aret
och nagot lagre &n prognosen fran mars i ar

8. Produktionskostnader och branslen

Per Ljung, Stockholm Exergi’s produktionschef tar vid.

Per redogjorde:

- SEsresultatrdkning for aren 2020-2022, som visar pa att specifika direkta kostnaden (kr/MWh)
for ar 2022 ar drygt 50% hogre jamfort med 2021

- SE’s branslestrategi ar att sdkra bransle (pris och volym) fér kommande ar.

- Idag sakras volymer dock utan pris med kortare kontraktstider

- Kraftiga prisdkningar pa biobranslen, vilket géller for hela fjarrvarmebranschen. Exempelvis har
priset for trabranslemix for kvartal 1 6kat med 98 % jamfort med 2022. Svart att bedéma
branslepriser framat

- Avfallsflodet har markant minskat fran december manad

- Extremt stor fluktuation pa branslepriser

- SE ser 6ver mojligheten till att: minska beroendet av dyra spetsbrénslen, teckna langsiktiga
nordiska kontrakt, 6ka avfallsmangden, ca 140 miljoner ton avfall Iaggs pa deponi i Europa idag

Inspel: SE gav 850 miljoner SEK i aktiedgareutdelning for 2022
Svar Utdelning 2022, det stammer.
Fraga: Fortydligande av “import” pa sida 17?

Svar: Import ar inkop eller byten med nagra av SE’s produktionssamarbetsparter som EON, Sodertélje
energi mfl.
Fraga: Hur ser planen for utdelning 2023 ut?

Svar: Utdelningen paverkar inte prismodellen och har ingen koppling till prisnivaerna, eftersom
fjarrvarmepriset baseras pa alternativkostnadsutvecklingen.

Joakim Cejje svarar att beslut om utdelning tas av styrelsen men ar inte fattat. SE har en ny 50%
dgare, och for att kunna fortsatta med ytterligare investeringar behover dgarna fa avkastning pa

investerat kapital.

Inspel Per Ljung: Utdelningen i storlek &r inget som sticker ut. Agarna maste f3 avkastning for att gora

framtida investeringar. Sa ar det i alla bolag
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Fraga: Hur ser SEs elprisstod ut?

Svar: SE satter priset pa fjarrvarmen utifran alternativkostnaden och beaktar inte elprisstodet som blir

en del av produktionskostnaden.

Fraga: Hur planeras volymen av energilagring for att klara effekttopparna?

Svar: Forenklat kan vi beskriva det sa har: vi har tva typer av effekttoppar, de som aterkommer varje
dygn, morgon och kvall samt de som ar temperaturberoende. Morgon och kvallstopparna hanterar vi
med var ackumulator men de temperaturberoende ar mer komplicerat eftersom vi har méjlighet att
optimera vart system pa flera olika satt beroende pa gallande energipriser, last i natet fore och efter

mm.
Fraga: Geokalkyl? Har avses energilager

Svar: Fragan bor delas upp i tva omraden, normalprislista samt kylakunder. Nar det avser
normalprislistan sa bedémer vi att bergvarme ar det basta och vanligaste alternativet till fjarrvarme
for bostader. Energilager till bostader ar inget som vi méarker av da detta ar en dyrare borrhalsslésning
som kréaver att fastigheten kompletterar med andra nyttor sa som aterladdning av borrhalen genom
solvarme, franluft eller anvandning av kyla. Nar det galler kombinationen varme kyla som efterfragas
till kommersiella fastigheter sa har vi gjort nagra berakningar men har tyvarr i dagslaget oerhort fa

datapunkter. Arbetet med energilager varme/kyla fortsatter efter sommaren.

9. Indikation pa Prisniva 2024 och prisprognos 2025
Martin redogjord:

- Prissattningen baseras pa alternativkostnadsprognosen (dock inte fullt ut) och prisstabilitet
- Vara kostnader ar inte del vid prissattningen
- Forra arets prisprognos for 2024 kommer inte infrias
- laugusti forra aret var bedémningen att inflationen fér 2022 skulle landa pa ca 6% men utfallet
blev 10,2%
- Stor differens mellan fjarrvarmekostnaden och prognosticerad kostnad med bergvdarme
- Efterslapning i prisniva pa fjarrvarmen beaktat prisstabiliteten
- Over tid hamnar fjarrvirmekostnaden i nivd med alternativet
- Motiveringen till niva och de stora spannen ar utifran den stora osakerhet som rader pa
marknaden avseende kostnadsuppskattning av alternativkostnaden
Fjéirrvdrme
o 2024:6%till 12%
o 2025: och 5% till 10%
o 2026: och 3% till 9%
Fjérrkyla

2024: 2,5% till 7%
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Fragor kring geo-lager:

- Varfor lyfter SE bort det mest konkurrenskraftiga alternativet, dvs geo-lager?

- Det finns stora vinster med geo-lager vilket inte beaktas.

- Hur sakerstaller SE konkurrensen mot geo-lager?

- Onskan om att Stockholm Exergi tar fram en kalkyl fér geo-lager vilken &ven visas fér kunder.

Svar: SE’s beddmning ar att alternativet for fjarrvarme ar bergvarme och inte geo-lager. SE har gjort ett
fatal berdkningar som visar pa en bra konkurrenskraft. Det pagar ett arbete med en arbetsgrupp dar flera
kunder ingar men aven fler kan ansluta till. Dar ses alternativet med geo-l6sning 6ver. Stockholm Exergi
kan ta fram en kalkyl. SE ber om att fa kvittens fran kundsidan avseende de indata som kalkylen ska

baseras pa.

Inspel: Kund bedémer att Stockholm Exergi’s kostnader for alternativet ar hogre jamfoért med andra
fjarrvarmeforetags uppskattning av alternativkostnaden.

Svar: SE beaktar inte andra foretags bedomning av alternativkostnaden utan ifran SE’s antagande som &r

publika och som redovisats vid tidigare Prisdialogen-moten.

Inspel: Det ar enligt Stockholm Exergi en kraftig dkning av alternativkostnaden. Onskemal om att ta del av

kalkylen framfors av flera foretag.

Svar: SE ar 6ppna for att tillsammans i grupp ga igenom kalkylen och aterkommer i fragan.

Familjebostader, Lundberg, Fabege, SISAB anmaler sitt intresse av att inga i gruppen.

Inspel: Kund offerter visas pa lagre kostnader med bergviarme

Svar: SE’s kostnadsuppskattning baseras pa genomforda installationer (utfall). Analyser genomférs

ungefar vart tredje ar, och daremellan indexeras installationskostnaden

Fraga: Foretag med kostnadsbaserad prissattning har inte hojt priset i niva med féretag vars prissattning

baseras pa alternativkostnader. Hur kan det komma sig?

Svar. SE beaktar inte andra fjarrvarmeaktorers prissattning.

Fraga: Var uppfattning ar att det finns olika alternativ for olika kundgrupper. Hur resonerar SE kring detta?

Svar: SE kommer se 6ver alternativen for olika kundgrupper
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10. MENTI fraga: vad &r din uppfattning om prisindikationen pa prisniva 2024 fo6r fjarrvirme 6 till 12 %

VV VY VY VYV VY Y Y YV VYV

A\

A\

>

>

Hogre an vantat

VALDIGT HOGT!!!

Alldeles fér hog och jag kdnner mig inte trygg med hur ni har kommit fram till den.

Vi delar inte er bild kring alternativkostnad dérav anser vi att prisjusteringen ar fér hog.

Dyrt!

Nagot hogt.

Vildigt hogt med tanke pa er prismodell.

Aterspeglar ej verkligheten eller prognos

For hog i férhallande till framtida energipriser generellt. Snabb bedémning 1-7 %
Fjdrrvarmen aker med i hela omvirldssituationen sa det dr nog bara att gilla ldget

Relativt lag

Att man missade intervallet totalt mot tidigare ars presenterade prisprognos.

Nagot hogt

Hog fjarrvarme kommer bli ett samre alternativ jamfért med varmepumpar. Ser aven ut som
att slutkunderna kommer ta den stora smallen.

Ni héjde mycket i fiol, som er arsredovisning visat sa har det fér 2022 dnda blivit ett bra
resultat, att hoja lika mkt eller mer i ar blir valdigt mycket dven om det sldpar i era kostnader.
Att det skiljer sig for mycket mot prognosen fran 2022. Uppskattar en djupare diskussion innan
nasta mote om hur alternativ prisékningen har raknats fram.

Far inte heller ihop er pris6kning nir er prismodell baseras pa elpris/virmepump dir man ser
att prognosen for elpriset dr pa viag ner men dnda héjer ni priset, helt klart motséagelsefullt.
S.Gribb

6% ar en rimlig men det vore intressant att veta hur 6kning férdelas

Den ar for hog. Stor risk att fjarrvirmen inte blir konkurrenskraftig for vara typer av
anldggningar. Detta i kombination med stora utdelningar dr problematiskt.

11. Arbete med nya prismodeller

Christer Boberg tar vid och berattar.

En genomford kundtraff med bra dialog kring arbetet med nya prismodeller

Fortsatta kundtraffar kommer genomfdras under hosten dar bland annat berdakningsexempel
kommer redovisas/diskuteras

Fragan ar om den nya prislistan ska bli en tillvalsprislista eller en ny normalprislista?

Onskar fler delta, kontakta da& Jonas Wallenskog, jonas.wallenskog@stockholmexergi.se

Fraga: Hur ligger SE till tidsmassigt och i arbetet med ny prismodell?

Svar: SE tar bort kandidater och arbetar vidare enligt plan dar planen ar att till 20250101 lansera
en ny prismodell.
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12. Summering
Martin tar vid och summerar

- Gateway, kommunikationen, utrullning, Allma utskick.
- Geolager, kunder 6nskemal om att anvdanda som ett alternativ i alternativkostnadskalkylen

- Alternativkostnadsberakning, kunder 6nskemal om att ta del av kalkyl och indata
13. Vad &ar ndsta steg i Prisdialogen?

Nasta steg ett tredje mote.
Samradsmote nr 3 den 6 september:

e Uppfodljning av fragor fran samradsmote nr 2.
o Uppdatering omvarldslage och konkurrensanalys.

e 2024 ars prisandring samt prisprognos 2025 — 2026.

Martin avslutar motet.

Kommentar:
Handelser efter Prisdialogens samradsméte 2, 21/6:

Under Samradsmotet framkom dnskemal om att ha ytterligare fordjupning inom Gateway,
Alternativkostnadskalkylen samt Geolager.
Stockholm Exergi har bjudit in till férdjupningsméten vid foljande tillféllen:

Mote 1, 16/8 kl 13:00 — 15:00
Tema: Alternativkostnadsberdkning och Geolager

Méte 2, 24/8 kI 13:00 - 15:00
Tema: Gateway

Stockholm, 2023-06-22

Vid Protokollet Justerat av

Robert Piotrowski, (Stockholm Exergi) Christer Forsblad (AMF Fastigheter)

¥ A
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