Mote Samradsméte nr 1 Prisdialogen

Dag 2025-06-16 KI. 09.00 — 10.40
Plats Rantorget, lokal Heden

Inbjudan har skickats till alla Goteborg Energis
Ndrvarande Se bilaga 1 foretagskunder samt Villadgarnas riksférbund.
Dagordning
Métets 6ppnande

Daniel Stridsman, Operativ Chef, hdlsade alla vialkomna till arets forsta samradsmote om
fjarrvarmepriset inom ramen for Prisdialogen.

Val av justerare
Under motet valdes Anders G Johansson, Fastighetsdgarna GFR, att justera protokollet.

Information

Markus Eriksson, Produktansvarig Fjarrvarme, inledde med att beridtta om
forutsdttningarna for Prisdialogen i Goteborg och Goteborg Energis (GEs) medlemskap. De
ataganden och utfastelser som vi kommit éverens om enligt gillande prisdndringsmodell
redogjordes for. Dartill togs Prisdialogens styrelsekommentarer fran féregdende &rs
medlemsansdkan upp tillsammans med svar pa kommentarerna.

Kostnads- och intaktsutveckling for 2019 till 2025 gicks igenom och det kunde konstateras
att branslekostnaderna under energikrisen haft en tydlig resultatpdverkan. Detta d& de
prisjusteringar som gjorts inte i tillrdcklig utstrackning kompenserat for de stora
kostnadsokningarna, vilka inneburit ndra fordubblade kostnader for rdvaror och
fornddenheter. Tack vare spillvarmen i Goteborg har GE inte paverkats lika mycket som
maénga andra. Aven om ocksé spillvirmen utgér en del av totalkostnaden och i vissa fall har
varit mer kostsam nar andra bransle blivit dyrare. Utdver att branslepriserna 6kat kraftigt
kan kallt vader i kombination med otillgénglig produktion i en dldrad produktionspark
forklara kostnadsokningarna. Med forhoppningar om ett stabiliserat brinslepris och battre
produktionsférmaga, inte minst tack vare pagaende investeringar i BKV Rya och panna 4 p3
Riskulla i MélIndal, ser branslekostnaderna ut att kunna bli ndgot ligre kommande &r. Redan
under 2025 kan en kostnadsminskning utldsas, framst tack vare milt vider under den
gangna vintern. Utvecklingen &r efterldngtad men har dréjt allt fér linge. Fran och med
2023 syns effekterna av den investeringscykel GE nyligen har pabérjat, vilken sammanfaller
med en justerad ranteférdelningsmodell inom staden/koncernen, da finansnettot kar.

Resultatet for 2024 blev 156 Mkr och prognosen for 2025 pekar just nu pa 246 Mkr, vilket
ar ca halften av prognosen vid féregaende ars prisdialog. Det forsdmrade resultatet beror
pa samre produktionsforutsattningar i kombination med stérre dkning av
verksamhetskostnaderna dn forvantat. Trots ytterligare ett ar av otillrickliga resultat viljer
GE att vidhdlla prisindikationen fran foregaende ar och varderar langsiktighet i det férslag
som lamnas till styrelsen for beslut. Detta innebdr en prisjustering om +4,0 % vilket ger ett




forvantat resultat 2026 om 373 Mkr, dvs langt ifran dgarens vinstkrav. Prisjusteringen avser
totalkostnaden ett normalar, dar tonvikt kommer att laggas pa effektdelen.

En branschjamforelse presenterades for de 30 storsta fjarrvarmebolagen i Sverige,
exkluderat GE. Jamforelsen baserades pa sarredovisningen for fjarrvarme 2019-2023, vilka
bolagen rapporterat in till Energimarknadsinspektionen och ar tillganglig for allmanheten.
GEs rantabilitet pa totalt kapital (R:) ar hégre an branschen 2019 och 2020, vilket faller sig
naturligt da GE vid den tiden var i slutet av sin investeringscykel och hade laga bokforda
varden. Under perioden sjunker R; kraftigt i branslekrisens spar, klart under branschen da
GE traffas hardare an manga andra av den inledande gasprisokningen. Under 2023 da
kostnaden pa biobransle okar kraftigt paverkas hela branschen tydligt och ndrmar sig GE
som 2022 och 2023 haft ett R pa 0 %. Vinst och bréanslekostnad per MWh redovisas ocks3,
dar GE inledningsvis ligger ndra branschen men traffas tidigare an manga andra av
kostnadsokningar, for att under 2023 motas upp av branschen. Det konstateras att detta
forlopp utspelar sig samtidigt som GE ar betydligt mer aterhallsam i sin prisjustering an
manga andra, s dven for efterféljande &r. Aven verksamhetskostnader per MWh redovisas
dar GE faller val ut, klart under branschsnittet. | likhet med branschen 6kar dock GEs
verksamhetskostnader, vilket bland annat forklaras med det forsamrade sakerhetslaget och
de insatser det driver. Allt storre internt fokus kommer nu, i takt med att
branslekostnaderna sjunker, att flyttas till verksamhetskostnader. Ett program for att
effektivisera verksamheten och bromsa kostnadsutvecklingen har ocksa startats.

Vidare presenterades GEs prisutveckling i den sa kallade Nils Holgersson-jamforelsen och i
Fastighetsdgarnas egen jamforelse ”Bast i klassen”, dar det kan konstateras att GE alltjamt
faller battre ut i jamforelse med branschen och preliminart placerar sig pa plats 35 av 276
for 2025. Samtidigt 6kar medelpriset i landet och de allra hogsta fjarrvarmepriserna i landet
blir allt hogre, typiskt i mindre ndat med mer ensidig biobranslebaserad produktion. For
bolag med alternativkostnadsbaserad prissattning, sa som i exempelvis Stockholm, Malmo
och Uppsala, ar prisnivan och prisokningarna klart hogre an i Goteborg. Detta da dven
varmepumpsalternativet blivit klart dyrare de senaste aren, vilket innefattar sjalva
varmepumpen sa val som elhandel- och elnatskostnaden. Manga av de bolag som har en
likvardig prisniva som i Goteborg ar kommunaldagda med kostnadsbaserad prissattning och
har goda forutsattningar att leverera fjarrvarme, ofta med tillgang till atervunnen varme.

Det visades ocksa upp en graf over hur fjarrvarmens intakter utvecklats i form utav ett
rullande 12 manaders-varde, uppdelat pa energi- och effektkomponenten, fran slutet av
2021 med en prognos fram till utgangen av 2026. Fjarrvdarmens totala intaktsutveckling
motsvaras av kostnadsutvecklingen for en genomsnittskund. Under perioden har
energikomponenten gatt fran att dominera till att nu utgéra halva intaktsmassan.
Effektkomponenten utgor idag den andra halvan. Detta da huvuddelen av prisjusteringen
under senare ar legat pa effektdelen, i enlighet om uttalade mal om 6kad kostnadsriktighet.
Ett tydligt kliv i den riktningen tas under 2024, da en stor effektprisdkning sammanfaller
med ovanligt hoga effektuttag i januari. Kostnadsokningen for 2025 forvantas samtidigt bli
betydligt lagre an fjolarets prisjustering pa 6,9% for de flesta kunder. Detta eftersom
effektuttagen (den storsta forbrukningen) till folj av milt vader varit lagre.

Prisjusteringarnas genomslag beror till stora delar av uttagsprofilen och hur effekttung den
ar i forhallande till energianvandningen. Manga fullasttimmar minskar paverkan och vice
versa. Flertalet kunder uppvisar manga fullasttimmar och har darmed lyckats val med sitt
effekteffektiviseringsarbete. Ett fatal kunder traffas framférallt pa grund av oléonsamma




varmepumpsinvesteringar och ett allmant felriktat effektiviseringsarbete (kWh/m?) av
prisjusteringar upp till 10 procentenheter storre an snittet under perioden.

Ovrigt
15 uppkomna fragor lyftes under motet. Vilka redovisas med svar i bilaga 2.

Fastighetsagarna GFR, genom Anders G Johansson, dversande 2025-05-05 en skrivelse
gdllande Goteborg Energis fjarrvarmeverksamhet till representanter for affirsomradet
varme och kyla, bolagets styrelse samt kommunstyrelsen i Goteborgs stad.

Skrivelsen pekar pa fyra delomraden som Fastighetsdagarna 6nskar belysa under érets
prisdialog, namligen

1. dgarens avkastningskrav pa koncernen Goteborg Energi,

2. principer for upplaning och pastatt oskaliga rantekostnader,

3. korta avskrivningstider som pastas avvika fran branschstandard samt

4. pastatt hog ersattning for spillvarme i jamforelse med andra fjarrvirmebolag.

Fastighetsagarna begdrde att skrivelsen skulle bildggas motesprotokollet, vilket GE nekade
till. GE dtog sig dock att infor det avslutande samradsmétet beméta relevanta frégor.

Motet avslutades

Markus och Daniel tackade fér engagemang och visat intresse. Vid ndsta mote den 18
augusti kommer den prelimindra normalprislistan for foretag respektive den nya
normalprislistan for privatkunder att visas. Dartill kommer en indikativ prognos for
prisutvecklingen foljande tva ar att lamnas.

Vid protokollet

Carl Alvelid, Goteborg Energi

Anders G Johansson, Fastighetsdgarna GFR



Bilaga 1.

Narvarolista forsta samradsmote prisdialogen Goteborg 25-06-16

Namn Foretag

Newsec

HSB Brf Kronet i Goteborg
Raddningstjansten Storgodteborg K171
Kjellberg & Moller AB

Brf Ostra Akanten

BRF Ragen 1

Got Event AB

Prisdialogens Kansli
Fastighetsagarna GFR

HSB:s Brf Lilla Le

Vastfastigheter, VGR

HSB:s Brf Backa i Goteborg
Forvaltnings AB Goteborgs Lokaler
Bror Johansson & Co

Wallenstam

Villadggarna i Goteborg
Tobisson-Gruppen

Raddningstjansten Storgoteborg K171




Bilaga 2.

Fragor och svar fran forsta samradsmotet 25-06-16

Fraga 1:
Hur agerar kommunen pa avkastningskraven?

Svar: Kravet som sddant star kvar som det ar idag. Staden har under ett antal ar accepterat dn ldgre
avkastning, totalt motsvarande 6ver 1 000 MSEK under perioden relativt avkastningskravet.

Fraga 2:
Hur mycket reduceras branslekostnaderna nar BKV Rya gar i drift, och ligger den redan nu med i
prognosen for 20267

Svar: Det varierar. Totalt sett kommer branslekostnaderna minska nar BKV Rya gér igdng, men den
introducerar ocksa en stor fast kostnad. Under kalla &r kommer vi se den stérsta besparingen
eftersom dyr och otillgénglig spetsproduktion trangs undan. Sammantaget kommer BKV Rya bidra till
mer stabila resultat framgent mellan varma och kalla ar. BKV Rya férvintas vara i drift under hela
2026 men full effekt nas forst ndsta varmesasong (vintern 2026/2027).

Fraga 3:
Tar ni (Goteborg Energi och i férlangningen vi kunder) risken fér nya pannan eller ar leverantoren
med och tar risk i detta projekt?

Svar: Den panna som har kopts in dr ganska typisk modell och avtalen &r enligt branschstandard.
Detta innebar att det finns viten och klausuler som &r kopplade till olika steg av leveransen, men att
aven vi som kdpare tar en del av risken vid férsening.

Fraga 4:

Energin i fjarrvarmen kommer primart ifran tre kallor, avfall, raffinaderierna och spillvirmen i
avloppsvattnet. Ar ni duktiga p3 att férhandla kring priset pa dessa leveranser? De kan ju inte riktigt
leverera till nagon annan.

Svar: Vi har en bra férhandlingsposition och i jamforelse med andra bolag har vi ocksa lyckats teckna
férmanliga spillvarmeavtal. Spillvarmepriser och villkor utgér dock en sekretessbelagd
affarshemlighet och darmed all informationen daromkring. Skulle dessa, eller andra felaktiga priser
eller detaljer om avtalen komma ut sa minskar ocksa var méjlighet att férhandla, vilket pa sikt leder
till ett hogre fjarrvarmepris i Goteborg.

Fraga 5:
Avfallsaktorerna har ocksa ett avkastningskrav som de ska uppfylla behéver vil ta ut ett visst pris?

Svar: Ja visst har de det. Men det hela &r i grunden en kvittningsproblematik fér dgaren. Dar
Goteborg stad dr den i sarklass storsta dgaren av Renova. Det &r heller inte virme som som
produceras utan ett miljoriktigt omhadndertagande av regionens restavfall.




Fraga 6:
Angaende returtemperaturersattningen. Far man mer tillbaka om man arbetar aktivt med och
forbattrar sin returtemperatur?

Svar: Ja, sa som priskomponenten ar utformad sa far du mer tillbaka (eller betala mindre) desto mer
returtemperaturen sanks. Returtemperaturpriset avses inte andras infor 2026.

Fraga 7:
Effektdelen slar hart pa vintern. Hur skulle det bliom 2010 kom igen? Det gor det svart att budgetera
nar osakerheten ar sa hog.

Svar: 2010 var ett kallt ar, men framfor allt sa var det kallt under langa perioder, sa det anvandes
mycket energi. Effektmassigt var det inte lika extremt, runt -12 °C som ett snitt for de tre kallaste
dygnen. 2024 var -10 °C, att jamfora med ett normalar som ar ca -7 °C, sa skillnaden mellan 2024 och
ett normalar blir alltsa inte storre dn skillnaden mellan tex 2024 och ett extremar som 2010. Vill man
forsakra sig mot dessa vadervariationer kan man valja att ga over till prislistan Abonnerad Effekt i
stallet, da ar effekten last, vilket underldttar budgetering.

Fraga 8:
Det blir allt svarare att budgetera fjarrvarmen nar effektandelen 6kar. Mycket stabilare med bundna
elpriser och en vairmepump, dessutom blir driftnettot battre.

Svar: Om osakerheten ar ett problem, sa ar abonnerad effekt ett bra alternativ. Vi ser inte
varmepumpen som ett konkurrenskraftigt alternativ i Goteborg, men det gar naturligtvis att rakna pa
ett satt som framstaller varmepumpen som sadan. Exempelvis ar korrekta avskrivningstider for
varmepumpen viktig for att fa en relevant lonsamhetskalkyl.

Fraga 9:
For oss som vill hjdlpa till att spara eleffekt via Effekthandel Vast med vara varmepumpar far i stallet
dyra effekttoppar pa fjarrvarmen. Hade det gatt att vaxla eleffekt mot fjarrvarmeeffekt?

Svar: Det finns atskillnadsregler gentemot elnatet som vi maste respektera. Ibland blir det
otydligheter nar man arbetar pa olika marknader, speciellt da bada naten jobbar med att
dimensionera sina respektive maxuttag. Fjarrvarmesystemet i sig kan ocksa flexa med en eleffekt om
cirka 400 MW med hjdlp av kraftvarme och varmepumpar, sa att enbart anvanda fjarrvarme ar alltid
ett battre alternativ jamfort med individuella varmepumpar i olika hus.

Fraga 10:
Abonnerad effekt ligger pa timniva, gar det att i stallet kora ett dygn eller liknande? Sa som det dr nu
blir ett misstag med vairmepumpen dyrt.

Svar: Med alternativ uppvarmning sa blir det latt sa. Eftersom effekttopparna i regel intraffar for alla
samtidigt, sarskilt varmepumpar som verkar kansliga for kallt vader, ar den dimensionerande timmen
mest representativ for en kund med varmepump och prislistan Abonnerad Effekt.

Fraga 11:

Ni dimensionerar for maximalt effektuttag, men installerar anda effektbegransare?

Svar: Vi har upphandlat ett system som ska ut till alla féretagskunders fjarrvarmecentraler. Det som
installeras kan liknas vid en nédbroms. Denna kommer inte anvandas till ekonomisk optimering, utan
enbart i nodfall sa alla ska kunna fa varme. Detta minskar i langden behovet av reservkapacitet och
resulterar i mer leveranssaker samt prisvard fjarrvarme.




Fraga 12:

Goteborg ligger i bilderna pa ett hogre branslepris dan de 30 stdrsta fjarrvarmebolagen men borde
ligga lagre, exempelvis om man kollar nu pd vdren 2025. Prognosen fér 2025 som presenteras idag
skiljer sig och ar lagre an den som presenterades under motet 20247?

Svar: Det var en varm var vilket har inneburit lagre branslekostnader under inledningen av 2025.
Detsamma galler intakterna som varit lagre. Prognoser gors kontinuerligt och sen den presenterades
under motet 2024 sd har den stadigt blivit simre. Den prognos som laggs fram 2024 &r en form av
medelprognos, det finns darmed utrymme for att den kan bli battre eller simre. Detta géller dven for
de prognoser som ldaggs fram inom arets prisdialog.

Fraga 13:
Det ar ett problem med gamla vattenledningar som licker vatten for stora belopp. Ar det ett
problem med lackage pa fjarrvarmen, vilket bor vara ett dyrare lackage?

Svar: Fjarrvarmen borjade byggas ut 1954 sa visst finns det gamla rér. Nagot problem med
okontrollerat ldckage finns dock inte. Gamla uttjanta rér byts kontinuerligt ut efter en dynamisk
reinvesteringsplan som stracker sig éver lang tid.

Fraga 14:
Hur mdnga ar anslutna till fjarrvarmen i Géteborg?

Svar: Over 90%, det vill sdga nastan alla foretagskunder dar natet ar utbyggt, vilket innebar knappt
8 000 anlaggningar. Dartill tillkommer cirka 10 000 smahus, utav totalt cirka 45 000 i Goteborg.

Fraga 15:
Det byggs mycket i stan, ett helt Helsingborg ska flytta in. Kommer effekten eller energin att ta slut?

Svar: Effektiviseringstakten dr i samma takt som det byggs nytt. S& effekten och energin blir ganska
likvardig kommande tid. Det som byggs nytt ar ocksa effektiva byggnader som anviander mindre
effekt och energi for de ytor som tillfors. Detta ar en fordel i Goteborg dé investeringarna som gors,
exempelvis nya pannor, far god funktion under lang tid framover.









