Méte Samradsmote nr 2 Prisdialogen

Dag 2025-08-18 KI. 09.00 - 10.15
Plats Rantorget, lokal Heden

Inbjudan har skickats till alla Goteborg Energis
Ndrvarande Se bilaga 1 foretagskunder samt Villadgarnas riksforbund.
Dagordning
Motets ppnande

Daniel Stridsman, Operativ Chef, hadlsade alla vilkomna till drets andra och avslutande samradsmote
om fjarrvarmepriset inom ramen for Prisdialogen.

Val av justerare
Under motet valdes Anders G Johansson, Fastighetsagarna GFR, att justera protokollet.

Information

Markus Eriksson, Produktansvarig Fjarrvarme, inledde med att repetera forutsdttningarna for
Prisdialogen i Goteborg och Goteborg Energis (GEs) medlemskap fran foregaende méte. De
ataganden och utfastelser som kommits Gverens om enligt gillande prisandringsmodell redogjordes
for. Dartill presenterades tva tillagg till prisandringsmodellen, i enlighet med det uppdaterade
regelverket for Prisdialogen. Dels ett avsnitt om prisstruktur och energieffektivisering, dar férdelarna
med en kostnadsbaserad prissattning, hur det driver mot en storre effektandel av taxan och varfér
det styr mot effektiviseringsatgarder som gor nytta framst vid kallt vader redogjordes for. Det vill
saga effekteffektivisering snarare an energieffektivisering, dar ett ensidigt fokus pad kWh/m? riskerar
att bli olonsamt. Vidare presenterades ett avsnitt om riktade insatser for att effektivisera
verksamheten. Det kunde konstateras att de senaste arens stora branslekostnadsékningar forvantas
avstanna i takt med att pagdende investeringar i bland annat Panna 4 pa Riskulla och
Biokraftvarmeverket pa Rya far genomslag, i synnerhet da det &dr dyrt och kallt, samtidigt som
bransleprisutvecklingen verkar kunna avta. Kostnaden for branslen har gatt fran en niva om

ca 700 mkr till toppnoteringar om ca 1 400 mkr under energikrisen. Kostnadsutvecklingen verkar nu
ha vant och forvantas kunna stabilisera sig kring 1 000 mkr ett normalar med ett osakerhetsintervall
till foljd av branslepriser och vdderlek. Aven i de mest gynnsamma scenarierna ar det osannolikt med
branslekostnader som faller tillbaka till forna nivder men dven osannolikt att de skulle na tidigare
toppnoteringar de ndrmsta aren. Avtagande branslekostnader innebér i sin tur att allt stérre internt
fokus kommer att riktas mot verksamhetskostnader. Ett program for att effektivisera verksamheten
och bromsa kostnadsutvecklingen har startats. Programmet innefattar bland annat tidsskrivning for
alla inom fjarrvdarme- och fjarrkylaverksamheten samt en éversyn av koncerngemensamma
verksamhetskostnader.

Darefter repeterades information fran féregdende mote om kostnad- och intaktsutveckling, utfall
och prognos for resultat och Rt, branschjamforelse avseende nyckeltal fran sarredovisningen saval
som fjarrvarmepriset. | samband med detta angavs aven en indikativ prognos for 2027 och 2028 ars
prisjustering om mellan +4,2 % och +7,3 % respektive +3,1 % och +6,2 %. Bakgrunden till den
justerade prognosen dr att dven da branslekostnaderna boérjat avta har utvecklingen gatt for




langsamt och GE har under flera ar inte lyckats leverera tillrdckligt resultat till Zgaren Goteborg Stad.
En dgare som har visat stort talamod, varderat langsiktighet och avstatt fran att krdva storre
prisjusteringar. Arets prisjustering om endast +4,0 % i enlighet med fjolarets indikation, trots ett
samre resultat an forvantat, ar ytterligare ett bevis pa detta. Med det sagt maste vinsten stabiliseras
pa en hogre niva och prisjusteringsprognosen &r alltsa en konsekvens av detta. Detta kan inte enbart
astadkommas med prisjusteringar utan det ar av yttersta vikt att GE ocksa lyckas vil i sitt interna
effektiviseringsarbete avseende exempelvis verksamhetskostnaderna. Inte minst dé GE samtidigt
befinner sig mitt i en investeringstung period, vilket ocksa driver kostnader.

Avslutningsvis presenterades forslaget till uppdaterade normalprislistor for féretag och smahus samt
den kompletterande foretagsprislistan for abonnerad effekt. Normalprislistan for foretag far ett
sankt energipris i mars och april samt juni till augusti, samtidigt som effektpriset 6kar och en
effektandel om 50 % for en genomsnittskund uppnas enligt plan. Sannolikt kommer energipriserna
kunna minskas ytterligare i takt med att ny produktion tas i drift, samtidigt som kommande
prisandringar lar ha en fortsatt tonvikt pa effekten. Det faktum att effektandelen betydelse 6kar i
kombination med dess konstruktion, som innebar ett tydligt viderberoende, kan féranleda en
6versyn av dess utformning infor kommande ar. Returtemperaturkomponenten lamnas oférandrad.
Prislistan for Abonnerad Effekt likriktas med normalprislistan med samma energipriser men ett lagre
effektpris och ar med det i genomsnitt kostnadsneutral i jamforelse. Smahusprislistan har genomgatt
en storre Oversyn dar tidigare prismodell, som enbart bestod utav ett energipris dret om, uppdateras.
Det nya priset innebar ett kraftigt sankt energipris, inte minst under sommaren, samtidigt som en ny
fast natavgift introduceras. Dessutom sanks, i forekommande fall, hyreskostnaden en aning. Det nya
priset ar i genomsnitt kostnadsneutral och innebar en betydligt forbattrad kostnadsriktighet, nagot
som det tidigare priset inte dstadkom. For ytterligare 6kad kostnadsriktighet kan nitavgiften
framover komma att kompletteras med en effektavgift. Det nya priset jamférdes dven med dvriga
branschen och det kunde konstateras att dven smahusagare i Goteborg kan vara néjda med att ha
bland Sveriges lagsta fjarrvarmepris och en numera attraktiv prislista som skapar rétt och tydliga
incitament till effektivisering.

Ovrigt
10 uppkomna fragor lyftes under motet. Vilka redovisas med svar i bilaga 2.

Fastighetsagarna GFR motsatter sig arets prisjustering med motiveringen bristfillig transparens och
avsaknad av lyhordhet, enligt yttrande i bilaga 3. GE avvisar pastaendet utan konstaterar att man
med stor 6ppenhet har fullgjort alla sina dataganden inom ramen for Prisdialogen. GE noterar vidare
att detta ar tredje dret i foljd som Fastighetsdagarna GFR utan stod i regelverket for prisdialogen
motsatter sig en prisjustering.

Moétet avslutades
Markus och Daniel tackade fér engagemang och visat intresse och forklarade arets prisdialog som
avslutad.

Anders G Johansson, Fastighetsagarna GFR

Carl Alvelid, Goteborg Energi




Bilaga 1.

Narvarolista forsta samradsméte prisdialogen Géteborg 25-08-18

Namn Foretag

Newsec

HSB Brf Kronet i Géteborg
Gardstensbostader AB
Kjellberg & Moller AB

BRF Ragen 1

Got Event AB

Jacobsson Fastighetskonsult AB
Fastighetsagarna GFR

Corem

HSB:s Brf Backa i G6teborg
Castellum

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
Castellum

Wallenstam

Villadagarna i Goteborg

Corem

Tobisson-Gruppen

Stadsfastighetsforvaltningen N230




Bilaga 2. Fragor och svar fran andra samradsmotet 25-08-18

Fraga 1:
Jag saknar FV30-avdraget i prislistan? (FV30 innebdr att fjdrrvdrmecentralen dgs av kunden sjlv)

Svar: FV30-avdraget framgar under "Fjarrvarmeavtal” pa var hemsida och ar oférindrat infér 2026.

Fraga 2:
Hur ser det ut med era branslekostnader, har ni ndgon prognos framat for dessa? Och hur detta far
inverkan pa priset?

Svar: GE jobbar intensivt med branslekostnader och produktionsoptimering i sin helhet. Vi har en
horisont ifrdan kommande timmar och dnda bort till 3 &r. Till det hér ocksa olika sannolika scenarion
som vi jobbar utifrdn. Med den nya produktionen som kommer in sa blir systemet mer balanserat. De
fasta kostnaderna 6kar medan i gengald gar de rorliga kostnaderna ner. Sa det kommer fluktuera
mindre, vilket framdver gor det enklare att prognostisera eftersom systemet blir mindre kansligt for
branslepriser och vaderlek.

Fraga 3:
Foregaende ar sd pratade ni mycket om att brénslepriserna gatt upp, har de stabiliserats nu eller ar
de sjunkande?

Svar: | prognosen sa ligger det svagt sjunkande branslepriser. Att vi tidigare inte sett dessa
fluktuationer i prissattningen ar pa grund av stadens férmaga att buffra och kunna jobba mer
langsiktigt. Men nu behdver detta utrymme utnyttjas sa att resultatet ska kunna dterhamta sig till
rimliga nivaer.

Fraga 4:
Nar effektpriset dr sd hogt och hojs an mer sa blir det inte I6nsamt att stinga av virmepumpen nir
det ar kallt, vilket skulle avlasta elnatet. Det blir valdigt dyrt for de kunder som har virmepump.

Svar: Elndtet har en kapacitetsutmaning, fjarrvarmen har inte riktigt samma akuta brist, men
effekttoppar driver kostnader i bada naten. Det vore mycket olampligt att subventionera kunder med
varmepumpar, da hade ju resten av fjarrvarmekollektivet kors-subventionerat elnétet och alltsa fatt
betala for ndgon annan. | Goteborg ar fjarrvarmen totalt sett mycket konkurrenskraftig och om man
raknar korrekt pa en varmepump gar kalkylen inte ihop. Ar virmepumpen redan byggd och
investeringskostnaden bortses fran sa kan varmepumpen se billig ut att kora i vissa lagen, dven om
inventeringen i grunden var missriktad och olonsam. Enbart fjarrvarme eller enbart virmepump ar i
regel den battre I6sningen, en kombination av bada blir ofta det absolut dyraste.

Fraga 5:
| dessa prisbilder och scenarion sd utgar ni alltid ifrdn en normalfastighet. Om man har en mer
speciell fastighet och har svarare att kapa effekten tvingas man vélja virmepump och belasta elnitet.

Svar: Vissa fastigheter har samre forutsattningar att effektivisera men att vélja en virmepump for att
kapa effekttoppar ar inte lampligt. Det kostnadsbaserade priset gor att de byggnader som drar mest
effekt betalar mer. Vill man dven ta samhallsansvar med sin fastighet gillande elnitet sd dr det bast
att lata fjarrvarmen skota det fullt ut. Den har mojlighet att konsumera el nér det &r laga eller rent av
negativa elpriser, for att sedan generera el nar elpriserna dr hdga och behovet stort. P& detta vis gors
nytta for elndtet, vars effektprissattning ocksa har borjat gatt upp, vilket den férvintas fortsatta gora.




Fraga 6:
Borde inte era intakter bli storre nar det byggs sa mycket i stan och fler byggnader kommer till, s3 att
denna prisjustering inte behovs?

Svar: Manga nya byggnader ersatter gamla, ineffektiva byggnader. Summa summarum s siljs det
ungefar lika mycket varme framover. Nybyggnationen och effektiviseringar tar mer eller mindre ut
varandra.

Fraga 7:
Hur ligger ni andelsmassigt pa rorligt pris kontra terminspriser pa brénslena?

Svar: Vi har en rullande sakringspolicy som gar 36 man framat. Det vill sdga det sikras priser
kontinuerligt. | framtiden kommer det till och med finnas en el-hedge dér vi kan producera eller
konsumera beroende pa priset. For biogasen kan vi sdkra volymer om priset dr Iagt och anvinda till
kraftvarme. Goteborg Energi kommer att ha en valdigt bra position hdr som manga andra
energibolag bara kan drémma om.

Fraga 8:
Ar elintdkterna en del av intiktsstapeln?

Svar: Nej den syns i form av en lagre nettokostnad for branslen (alltsa total brinslekostnad minus
elintakt).

Fraga 9:
Effektpriset 6kar med ungefar 12%, ar det en rimlig takt att rdkna med framgent?

Svar: Effektpriset ar tankt att motsvara vara fasta kostnader, s som verksamhetskostnader och
kapitalkostnader for pannor, pumpar och nat. Den rorliga delen speglar kostanden for att kdra
produktionsanlaggningarna. | praktiken varierar produktionskostnaden betydligt mer &n energipriset,
beroende pa vilka anlaggningar som producerar for tillfdllet. Biokraftvirmeverket i Rya innebér en
6kning av fasta kostnader medan den sanker rorliga kostnader, vilket kommer att kunna aterspeglas i
priset. Med en effektandel om 50% &r vi betydligt ndrmare ett kostnadsriktigt ldge &n vi var fér bara
ndgra ar sedan. Med det kan man tanka sig mer balanserade prisjusteringar framgent. Samtidigt ar
det troligt att energipriset kommer att kunna sankas och da 6kar ju effektandelen per automatik.
Detta gor ocksd att dven kommande prisjusteringar lar ha tonvikten pé effektkomponenten.

Fraga 10:
Hur slar prisjusteringen mellan en normalfastighet och en &ldre fastighet, speciellt nér effektpriset
andras?

Svar: Priset 2026 okar 4,0% i genomsnitt. For kunder med spetsiga effektuttag kan prisjusteringen bli
upp till 5%, medan de med mer jamna uttag traffas av cirka 3%. Mellan ett valdigt varmt eller kallt &r
kan det skilja £10% i jamforelse med normalaret. P4 Mina Sidor kan man, nar prisjusteringen ar
beslutad, se hur ndsta ars prisjustering beraknas sla for samtliga fastigheter (vid ett normaldr). Under
2024 var fjarrvarmen kostsam for manga pa grund av nagra hoga effekttoppar, trots att
energianvandningen inte var onormalt hég. 2025 ser ut att bli ytterligare ndgot mildare dn 2024, utan
stora effekttoppar, vilket gor att de flesta far en lagre fjarrvarmekostnad i &r jamfért med
foregdende, trots 2025 ars prisjustering.




Bilaga 3.

FASTIGHETSAGARNA

YTTRANDE

Fastighetsagarna GFR motsatter sig den av Goteborg Energi foreslagna prishéjningen pa
fiarrvarme for 2026. Fastighetsagarna menar att bolaget under prisdialogen inte har visat
att prisdkningen ar ndodvandig och skilig. Bland annat har bolaget inte i sitt underlag
redovisat vilka antaganden om prisutveckling pa branslen som ligger till grund for
prisjusteringen.

Fastighetsagarna GFR har den 5 maj 2025 till Goteborg Energi dversant en skrivelse med
fragor och uttryckt 6nskemal om att fa dem belysta och besvarade under prisdialogen.
Under det forsta samradsmatet (den 16 juni) férbigicks de med tystnad. Infor det andra
och avslutande métet (18 augusti) har bolaget i sitt underlag endast delgivit summariska
skrivningar som snarare avfardar fragorna an besvarar dem.

Fastighetsagarna GFR anser att Goteborg Energi genom bristfallig transparens och
avsaknad av lyhordhet agerar i konflikt med Prisdialogens anda och syfte.

Om Goteborg Energi skulle beviljas fortsatt medlemskap i Prisdialogen uppmanar
Fastighetsagarna GFR bolaget att infor nasta dialog tillhandahalla fullstindiga och
transparenta underlag som svarar pa foranmalda fragor och som méjliggor en reell
dialog om prisets sammansattning och utveckling.

Goteborg den 18 augusti 2025

Anders G Johansson
naringspolitisk chef
Fastighetsagarna GFR






