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Protokol] -

Prisdialog 2025 Samradsmote 1 2025-05-21 10:00-12:00
Nirvarande:

Kunder: AFA Fastigheter, Akademiska Hus, AMF Fastigheter, Alecta, Castellum, Corem, Einar Mattsson, Fabege, Familjebostéder,
Fastpartner, Fastighetsdgarna, Grand Hotel, 1M, John Mattson, Clov Lindgren, Ramshury, Riksbyggen, Rikshem, 51SAB, 5KB, Stockholms
hem, Stockholms stad, Stora Skindal, Svenska Bostdder, Vasakronan, Willhem.

Prisdialogens kansli_

Stockholm Exergi

Punkt | Rubrik och innehali
1 Mdtets Gppnande
Carl Lidholm, Marknad och Férsdljningsdirektor, hilsade deltagarna viatkomna.
Louise Bdcke, Forsdljningschef, presenterade deltagare fran Stockholm Exergi och dagens
agenda samt holl sikerhetsgenomgang.
2 | Aktuellt pa Stockholm Exergi
Anders Egelrud, VD Stockholm Exerg), pratade om fjarrvdrmens och kraftvirmens roll i
samhdllet fér en robust och trygg energiférsorjning samt hur Stockholm Exergi jobbar
mot netto noll klimatpaverkan.
3 Omvirld
Henrik Ndsstrém, Sigholm Tech, presenterade sig och inledde agendapunkten Omvirid.
i
3.1 | Omvirld - Aktuellt pa energimarknaden
Beskrivning av elmarknadens nuldge och de kommande dren samt hur det paverkar
elproduktionen, -anvandningen och -priset pa kort och 1ang sikt.
Beskrivning av biobrdnslemarknadens utveckling de senaste dren och medskick gillande
dessa f6r framtiden.
3.2 | Omvirld ~ Energimarknadsinspektionens utredning om forstarkt kundskydd
Daniel Lundqvist, ansvarig for marknadsfragor, fjarrvarme och fjarrkyla pa
Energiféretagen sammanfattade status och innehdll i deluppdrag 2 frén
Energimarknadsinspektionens utredning om behovet av forstarkt kundskydd och hur
priset satts inom fjdrrvadrmebranschen.
4 | Arets prisdialog
4.1 | Faststdllande av dagordning

Dagordningen faststélides.

Till ordférande utsags Louise Backe.

Till protokollférare utsags Emil Berg-Lundfeldt.
Till justerare utsdgs Emma Ulfsparre, Vasakronan.
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4.2 | Syfte och aterkoppling fran Prisdialogens styrelse
Genomgdng av Prisdialogens syfte, aterkoppling frin Prisdialogens styrelse och hur
Stockholm Exergi har agerat den samma.

Aterkoppling fran férra aret:

e Sikerstdlla att kundsidan delges ett komplett underlag som ska behandlas under
mdtet samt att tid ges under motet for att kundsidan ska kunna uttrycka sina
synpunkter.

¢ Kommunicera till kunder som inte 4r aktiva i samradsprocessen att Stockholm
Exergi har en prisdialog och dr mediem i Prisdialogen.

¢ Informera kunderna som har varit delaktiga i samradsprocessen att Prisdialogens
styrelse har granskat och beviliat Stockhoim Exergis medlemskap.

e Prisdialogens styrelse dnskar att Prisdialogens kansli deltar pé det férsta
samradsmotet i 2025 ars prisdialog.

Stockholm Exergis agerande pa aterkopplingen:

e Agenda utskickad tvd veckor innan motet, Motesunderlaget utskickat en vecka
innan métet.

e Separat punkt for kundinspel samt utrymme fér dialog i évriga punkter som ror
agendan —sarskilt viktigt for punkten som ror Stockholm Exergis prissattning.

¢ Kunder som inte aktivt deltar i samradsprocessen far information om att
Stockholm Exergi ar medlem i Prisdialogen och att lokal prisdialog sker.

' ¢ Prisdialogens kansli &r inbjuden till dagens samradsméte.

| a3 Kundinspel
Inspel till Stockholm Exergi samlades in via Mentimeter:

{ Friga via Mentimeter:

{ o Vad drdin forvintan pG Grets prisdialog?
Resultatet pa Mentimeter-undersikningen bildggs till detta protokoll. Var vanlig se
Menti_prisdialogen_1_2025-05-01.

4.4 | Stockholm Exergi o
Genomgang av Stockholm Exergis férvintan pa samt malsittning med &rets Prisdialog.
Stockholm Exergis mal ar att:

» vdra kunder kdnner sig lyssnade p3

s skapa utrymme for dialog

* vara kunder kdnner sig involverade

Stockholm Exergi dnskar bygga en starkare relation till, och stirka fortroendet hos, vara
kunder.

Redogdrelse for hur Stockholm Exergi har, efter kundernas énskemal, anpassat uppligget
pa arets Prisdialog. Detta inkluderar bland annat att:

» Stockholm Exergi hiller tre samrddsmoten i stillet for tva.

» Anders Egelrud, VD, ska nirvara och presentera under Prisdialogen.

5 Var prisséttning ]

Henrik Ndsstrdm presenterade alternativkostnadsmodellen och de uppdateringarna som
har gjorts utifran kundinspel, kundstatistik samt abmant rddande berakningsmetoder.

2{4)



5.1

Prissattningspolicy

Stockholm Exergi tillimpar virdebaserad prissdttning genom tva samverkande principer:
e Alternativprissattning
* Prisstabilitet

5.2 | Metod och antaganden
Redogdrelse av uppdaterade indata och antaganden fér arets alternativkostnad som
baseras pa kundernas vanligaste alternativ p Stockholmsmarknaden.
Kostnaden delas upp pa:
+ Kapitalkostnad (rdnta, avskrivningstid, installationskostnad}.
* Drift- och underhdllskostnad (procent av installationskostnaden).
¢ Energikostnad (elskatt, elndt, elhandelspris, elcertifikat, fjarrvarmepris).
Kostnaden uppskattas utifran antaganden:
e Marknadsbaserade antaganden (elpriser, entreprenadindex).
e Teknikbaserade antaganden {(COP).
¢ FEkonomiska antaganden (kalkylréntor, avskrivningstid).
Uppdateringar i alternativkostnadsmodellen for 2025:
e Anpassat kalkyimetoder efter allmédnt radande metoder betriaffande
reinvestering och restvdrden.
e Uppdaterad kostnadsmodeil utifrén entreprenadindex. Borrhal har nu en
avskrivningstid pa 30 ar (tidigare 20 ar).
e Ersatt kortsiktiga rantekorgar med {angsiktiga kalkylrédntor.
» Investeringsar for fjarrvdrmecentraler korrelerar i storre utstrackning med
kundstatistik.
Sammanfattningsvis medfér ovan uppdateringar att fifrrvirmen totalt blir 0,3 % mindre
konkurrenskraftig jamfort med tidigare berdkning.
Inspel: Ta med en total sammanfattning pa alla parametrar och hall de konsekvent pa
alla Prisdialoger for att lattare kunna jamfora. Sdkerstall att det stdr samma sak pa
hemsidan som i utskick till Prisdialogen.
Errata: Stockholm Exergi har raknat med 11 % byggherrepaslag och vilket i
samradsmaterialet avrundats till 10 %.
Fraga: Ar byggherrepéslaget aniedningen till att er punkt inte ligger pd medellinjen fér
kapitalkostnaden vid installation av bergviarme?
Svar: Ja, det stimmer.
5.3 | Stockholm Exergis alternativkostnadsanalys

Tidigare indikation pa ett prisdkningsspann pa 2-5 % for 2026 kvarstar.

Inspel: Ta med de viktigaste datapunkterna marierade i diagrammet som visar
jamforelsen mellan fjdrrvdrme- och alternativkostnaden.

Fréga: Ar de 2-5 % jamnt férdelade p3 alla priskomponenter?
Svar: Férdelningen kvarstdr att faststéillas.
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Inspel: Skulle vara intressant att gora en kanslighetsanalys av modellen — vad hidnder
om man andrar elpriset? Vad hidnder i september om rédntan eller elpriset har @ndrats?
Vore bra med en sammanstillning av kansligheten i hur dessa marknadsparametrar
paverkar utfallet av alternativkostnaden framgent.

Fraga: Funderade pa typhuset — ar det ritt att ha typhuset som ar byggt 1946-1975. Ar
det ratt att ha ett typhus som 4r 50 ar gammalt? Manga av oss har gjort
effektiviseringsatgarder pa vara fastigheter.

Svar: Typhuset dr ndgot som har dykt upp i andra diskussioner. Viktigaste fér Stockholm
Exergi dr att typhuset representerar en vanligt férekommande kund. Vi noterar
kommentaren om typhusets specifikationer fér vidare utvdrdering och diskussion.

Inspel: Skriv ut viktiga datapunkter i diagrammet som visar kostnadsbilden 6ver
fastigheter med Fjarrvarme Bas 2024, Forstar svarigheterna kring fragan huruvida
kunderna kédnner igen sig i priserna. Ur ett kundperspektiv ar det dartill intressant att
se hur mycket av volymen ligger ovanfér typhuset eller medelhuset for att kunna
"benchmarka” sina anldggningar.

Inspel: Jamfdr nya prismodellen (2025) med forra modellen (2024) och visa hur
skillnaderna paverkar.

Svar: Svart att presentera det for dret utan ett heldr av den nya prismodellen — vi tar med
oss frdgan, men gterkommer med stor sannolikhet forst under Samradsmdéte 1 2026.

6 Summering & nasta steg
Inspel tilf Stockholm Exergi samlades in via Mentimeter. Foljande fragor stélldes:
e Vad kan Stockholm Exergi géra inf6r kommande samrddsméten for att bidra till
en god prisdialog?
e Vad kan du som kund géra infér kommande samradsméten for att bidra till en
god prisdialog?
e Vilken kdnsla ldmnar du métet med?

Resultatet pa Mentimeter-undersdkningen bildggs till detta protokoll. Var vénlig se
Menti_prisdialogen_1_2025-05-01

Carl Lidholm summerar Samradsmote 1 i Prisdialogen.

Stockholm, 2025-05-21

Vid Protokollet Justerat av
Emil Berg-Lundfeldt, (Stockholm Exergi) Emma Ulfsparre (Vasakronan)
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