Méte Samradsméte nr 1 Prisdialogen

Dag 2024-06-05 K. 09.00-10.30
Plats Rantorget, lokal Heden
Narvarande
Se bilaga 1 Inbjudan har skickats till alla Géteborg

Energis foretagskunder samt
Villadgarnas riksforbund.

Dagordning

Métets 6ppnande

Markus Eriksson, Produktansvarig Varme och kyla, och Daniel Stridsman,
Affarsomradeschef Varme och kyla, hélsade alla valkomna till arets forsta samradsméte om
fjdrrvarmepriset inom ramen for Prisdialogen.

Val av justerare
Under motet valdes Anders G Johansson, Fastighetsdgarna GFR att justera protokollet.

Information

Markus Eriksson redogor for Goteborg Energis ataganden i enlighet med Prisdialogen, samt
Prisdialogens styrelsekommentarer fran foregdende ars ansékan med vidtagna atgarder.

Daniel Stridsman fortsatter med att redogora vad som visades under forra arets prisdialog.
Resultat efter finansiella poster var pa en nedatgdende trend, med en prognos om 124 Mkr
for 2023 och en prognos om 392 Mkr for 2024.

Det faktiska utfallet for 2023 blev -68 Mkr, vilket &r sdmre dn prognostiserat. Prognosen for
2024 &r uppdaterad till 358 Mkr, dven den sdamre &n i fjol. Fér 2025 &r prognosen 327 Mkr
med ett antagande om oféréandrat fjarrvarmepris.

Prognosen ligger langt under dgarens vinstkrav pa verksamheten. Staden ar en langsiktig
agare som under 2021-2023 buffrat 6ver 1 000 Mkr i uteblivna fjdrrvarmeresultat.

Forklaring till de laga resultaten star att finna i branslekostnaderna. Kostnaderna for brénsle
Okade markant under 2021, for att under 2022-2023 ligga pa néra dubbla nivan gentemot
2018-2020. Detta forvarrades ytterligare under vintermanaderna 2024.

Det forslag som GE gar fram med till styrelsen ar en prishdjning om 6,9%. Vilket under ett
normalar skulle ge en resultatforbattring fran prognostiserade 358 Mkr till 500 Mkr. Detta
ar fortsatt under dgarkravet, men med de investeringar och de nya
produktionsanldggningar som nu ar pa gang sa kan denna langsiktiga och balanserade
prisokning dnda foreslas.
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Forvantan for 2026 ar att kunna komma med en lagre prisjustering dn de vi sett de senaste
aren. Detta givet de investeringar som nu gors och férhoppningar om sjunkande
branslepriser.

Ovrigt
Fastighetsdgarna GFR framkom under métet med 6 punkter som dnskades tilliggas
protokollet. Dessa aterfinns i bilaga 2 tillsammans med prelimindra bemétanden.

8 uppkomna fragor lyftes under métet. Vilka redovisas med svar i bilaga 3.

Moétet avslutades

Daniel och Markus tackade for engagemang och visat intresse. Vid ndsta mote den 19
augusti ar ambitionen att visa den justerade normalprislistan for foretag respektive
privatkunder, samt férvantad prisutveckling kommande ar.

Vid protokollet
(W o

Carl Alvelid, Géteborg Energi




Bilaga 1.

Narvarolista férsta samradsmote prisdialogen Goteborg 24-06-05

Namn

Foretag

Newsec

JM AB

BRF NG19B

Brf Delsjovagen

Kjellberg & Méller AB

Brf Masthugget

Willhem AB
Fastighetsdagarna GFR
Riksbyggen

AB Platzer fastigheter
Grillkryddans samfallighet
Bror Johansson & Co AB
Stena Fastigheter
Villadgarna i Géteborg
Ikano Bostad Goéteborg AB
AB Volvo

JM AB

Akademiska Hus AB

Stena Fastigheter Goteborg AB
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Bilaga 2.

Fastighetsdgarna vill till protokollet anteckna

Under det inledande samradsmétet tog Fastighetsdgarna GFR upp 6 punkter som de ville till
protokollet anteckna. Dessa 6 punkter med bemétande redovisas nedan, vilket baseras pa den dialog
som férdes under métet. Mer utforliga svar presenteras under ndsta samradsmote.

1.

Fastighetsdgarna GFR hemstéller om att Géteborg Energi inom ramen for prisdialogen
redovisar férandringarna i kostnaderna fran 2015 och framat.

Svar: Det finns inga principiella problem med att redovisa kostnadsutvecklingen.
Informationen ér 6ppen och dterfinns for alla Sveriges fjirrvarmebolag i sdrredovisning FV.
Inom ramen fér prisdialogen hér i Géteborg har vi dock enats om att fokusera pd ett 5 drs
perspektiv (tvd ér bakét, innevarande dr och tva dr framat), vilket vi kommer att fortsétta
med.

Goteborgs Stads avkastningskrav om 8—10 % pa Goteborg Energis fjarrvarmeverksamhet &r
orimligt hégt, bade i férhallande till vad som &r rimligt pd en monopolmarknad med fa och
smé risker samt i férhallande till den genomsnittliga avkastningen fér motsvarande
verksamhet i landet.

Om kunder inte uppfattar prissattningen som konkurrenskraftig kan fler fastighetsagare vilja
att soka efter elbaserade energildsningar som ersittning eller komplement. Belastningen
riskerar att 6ka pa det elnit som redan ar anstrangt och vars kapacitet inte dr dimensionerat
for det behov som kommer av en 6kad elektrifiering av framforallt industrin och
transportsektorn. Fastighetsdgarna menar att Stadens héga avkastningskrav star i konflikt
med en 6nskvard elektrifiering och nyindustrialisering.

Fastighetsdgarna GFR uppmanar bolaget att hemstdlla om att dgaren sanker
avkastningskravet till en nivd som bittre motsvarar den genomsnittliga i landet och som
minskar fastighetsdgares behov av att investera i andra energilésningar for att kunna uppna
ekonomisk hallbarhet.

Svar: Avkastningskravet riknas (enligt K3) ut pé bokfért vérde, vilket gor att avkastningen blir
beroende av dlder pé anldggningstillgdngarna (rér, pumpar och pannor). Har ett
fid@rrvérmebolag mycket avskrivna tillgdngar, sG ékar alltsd réntabiliteten. Géteborg Energi
kommer frén en period med mycket av produktionen avskriven vilket har inneburit att ett
hégt avkastningskrav i jimférelse med branschgenomsnitt varit relevant. Nér nu Géteborg
Energi investerar i ny férnybar produktion, sé kommer avkastningen automatiskt att falla
(eftersom det bokférda vérdet 6kar), vilket medfér att dgarens avkastningskrav sannolikt
kommer att justeras och ligga i linje med vriga bolag (i samma investeringscykel).



Avkastningskravet frdn dgaren har heller inte tillimpats strikt, vilket framgdr av de historiska

utfallen:
Ar Avkastning (Rt)
2021 2,5%
2022 0,3%
2023 -0,1%
(2024 enligt prognos) (5,2%)

Den prisjustering som nu féreslds for 2025 medfér ocksd ett fortsatt avsteg fran
avkastningskravet med en prognos pd Rt = 6%.

Fastighetsdgarna GFR uppmanar Goteborg Energi att se 6ver prissdttningen pa fjarrvirme
och utveckla incitament som medfor optimerad energianvdandning samt minskad belastning
pa elnatet.

Svar: Frdgan beméttes inte under métet.

Fastighetsdgarna GFR anser att Goteborg Energi har utrymme for att 6ka sin beldning och
ddrmed kunna halla tillbaka sin prisutveckling. Fastighetsdgarna GFR dnskar att bolaget
redovisar sin uppfattning om hur soliditeten forvantas utvecklas under kommande &r. Vidare
att vardera vad en mer normal Idnebild skulle innebara for bolaget och hur det skulle paverka
priset for kunderna samt redovisa detta inom ramen for prisdialogen.

Svar: Att fjdrrvérmeverksamheten historiskt inte har haft ndgra réntekostnader beror pd att
verksamheten via kassaflédet kunnat finansiera sina (i sammanhanget sma) investeringar.
Ndr nu omfattande investeringar i ny férnybar produktion genomférs samtidigt som
resultaten i verksamheten uteblivit, sG 6kar ocksd beléningsgraden snabbt. Fér 2023 blev
rdntekostnaden 68 mkr och fér 2024 ligger prognosen pG 110 mkr.

Fastighetsdgarna GFR dnskar att Goteborg Energi, inom ramen for prisdialogen, redovisar hur
langre avskrivningstider skulle paverka bolagets fjarrvarmepriser.

Svar: Géteborg Energi tillimpar avskrivningstider i enlighet med évriga branschen och
vedertagna redovisningsprinciper. Att arbeta med ldngre avskrivningstider ger ingen
rdttvisande bild av bolagets ekonomiska stéllning och dr alltsd inte valbart for Géteborg
Energi.

Fastighetsdgarna GFR 6nskar att Goteborg Energi jamfor sin prisnivda med andra relevanta
leverantorers, sasom Skévde Energi, och inom ramen for prisdialogen redovisar sin
beddmning av orsakerna till att det haller hégre pris dn jamférbara bolag.

Svar: Skévde Energi dr ett vdldigt litet fidrrvdrmesystem och ddrmed inget bra exempel att
jamféra med. Ambitionsnivdn dr att, utifrdn de lokala forutsdttningarna i Géteborg, ha sG
ldga priser som mdéjligt men samtidigt kunna leverera en rimlig vinst/utdelning till staden. Vi
behéver tillsammans vidrna det kommunala dgandet som agerar utjimnande och Idngsiktigt.
Goéteborg Energi dr ett mycket vérdefullt bolag och en férsdljning skulle med stor sannolikhet
leda till kraftigt héjda priser. | Fastighetsdgarnas egen utredning “Bdst i klassen” sa faller
Goéteborg Energi mycket bra ut och dr just “bdst i klassen”!




Bilaga 3.

Fragor och svar fran férsta samradsmétet 24-06-05

Fraga 1:

Vilket pris betalas for spillvirmen? Ar det prioriterat att ge ett bra pris till leverantérerna av
spillvdrmen eller till sina fjarrvarmekunder?

Svar:

Avtal och kostnader for spillvarmen &r strikta afférshemligheter och ddrmed sekretessbelagda. Skulle
dessa komma ut sa tappar Géteborg Energi sin férhandlingsposition gentemot leverantérerna, vilket
direkt skulle leda till prishéjningar.

Fraga 2:

Spillvérmeleverantérerna har i ndrmast ett oligopol p& virmen. Det borde finnas saker ni kan gora
ddr, dvs inte ha 6verpris pd den virme som képs in.

Svar:
Se ovan.

P& sommaren &r spillvirmen av mycket 13gt virde. Alternativet for dessa spillvirmeleverantérer hade
varit att sjalva kyla bort sin éverblivna virme.

Fraga 3:
Gar det att kapa de dyra topparna (i produktionen) pd ndgot annat sitt och pa s3 vis fa ner priset?
Svar:

Om vi kan halla nere effekttopparna nir det dr som kallast s3 minskar alla Goteborg Energis
dimensioneringskostnader, dvs rér, pannor, pumpning osv. Rent krasst sa dr det en forlustaffar att
leverera under dessa tillfillen. Genom att nu koppla upp alla fidrrvarmecentraler skapas en férmaga
att i framtiden kunna styra ner behovet vid brist eller med nagon typ av effekthandel. Tillsammans
med nya investeringar i produktion p& vig in s3 kommer flexibiliteten att 6ka och dirmed
kostnaderna att kunna héllas nere.

Fraga 4:
Blir det en flexmarknad fér fjarrvirmen?
Svar:

Ambitionen &r att i forlangningen kunna utforma en sadan marknad, med hjalp av den utrustning
som nu installeras i alla fjarrvarmecentralerna fér styrning vid brist. Projektet for styrning vid brist
bendmns ”Flexus”.



Fraga 5:

I MélIndal har vi deltagit i ett lyckat flexibilitetsprojekt. Varfér anvinds Flexus bara vid brist och inte
som en flexibilitetstjanst?

Svar:

MélIndal Energi har gjort ett bra jobb kring flexibiliteten. Vi ar, till féljd av éverprévningar vid
upphandlingen, ungefar tva ar efter i tidplan for vart Flexusprojekt. Ambitionen ar fortsatt att géra
nagot liknande som i MéIndal men tidplanen &r inte spikad.

Fraga 6:
Det &r dyrt med accessavgiften, det borde vara gratis att ansluta sig om man kan leverera in virme.
Svar:

For att befintliga fjarrvarmekunder inte skall subventionera anslutningen av nya kunder har Géteborg
Energi valt att under senare ar 6ka accessavgiften. Den effektbaserade accessavgiften ar lika for alla
och utgdr ifran effektbehovet nir det 4r som stérst. Accessavgiften blir alltsd mindre om man som
kund kan mata in virme nir det dr som kallast, dvs vid den dimensionerande lasten.

Fraga 7:

Hur ser det ut i 6vriga landet med 6kningen av priset pa effektkomponenten? Finns det en liknande
trend hos dem?

Svar:

Goteborg Energi gor en egen kostnadsbaserad bedémning av hur stor effektens andel av priset bér
vara. Vad andra bolag véljer att gora har ingen inverkan pa vart agerande. Generellt sett kan man
dock konstatera att problemet med hoga fasta kostnader fér infrastrukturen dr generellt utbrett i
landet. Mdnga bolag har pa senare ar valt att ga samma vig som Géteborg Energi.

Fraga 8:
Ar det snart en effektandel om 50 % i prissattningen?
Svar:

Effektens andel for snittkunden uppgar idag till omkring 45%. Géteborg Energis, sedan l&ng tid
kommunicerade malséttning dr att na 50 % effektandel. Framat kommer sannolikt strukturen att
behdva ses dver och kanske se lite annorlunda ut. Balansen om atminstone 50/50 energi- och
effektandel ligger dock fast.





