Protokoll Prisdialogen 2024-05-23

Medverkande frén Jonkaping Energi:

Efter justering av protokoll har namn pa deltagare maskerats, infor publicering. Istdllet skrivs endast

ndrvarande foretag ut. Maskeringen har skett efter justering av protokollet. Ndrvarande foretag &
organisationer: Husqvarna AB, Hamhus AB, Danish Crown Jonkdping AB, Jonkdpings Bygginvest AB,
Nivika Fastigheter AB, Fastighets AB Lustgarden, Fastighetsdgarna GFR.

Onlinedeltagande: Motet sands dven online med cirka 10 deltagare, blandat kunder och mevaivea

fran J6nkoping Energi.

Motet Gppnar kl. 08:00.

Ellen halsar alla valkomna, informerar om att vi sdnder live, métet kommer spelas in och dagens

agenda.

Niklas Jarvhammar utses till protokolljusterare.

Foljande innehall, férutom fragor och svar, finns tillgdngligt scm PowerPoint pa Jénkdping Energis
hemsida.

Agenda for motet:

Energisystem i omstallning

information om klimat- & framtidsdialogen
Pris- och kostnadsinformation fjarrvirme
Enké&tsvar fran i samband med anmalan
Dialog och reflektion om innehallet

Energisystem i omstéllning

Fridolf berattar om férandringarna i energisystemet.

Kriget i Ukraina har paverkat energimarknaden, speciellt naturgasmarknaden

EU-valet blir otroligt viktigt i r for energiomstaliningen

Klimatomstéliningen kommer bli en néringslivsomsté!lning

Prisutvecklingen pa biobrénsle har inte normaliserats

Elektrifiering &r pa allas lappar och regeringen har energiinriktningsmal

Viilonkoping har ett bra lage att vara en mojlig landningsbana for stora industrier och

foretag. Forutsattning &r att fijarrvarmen hjdlper till da det gbr en enorm nytta for elsystemet.

Var kommun har stor tillvixt och stor potential som vi behdver ta vara pa

Klimat- och framtidsdialog

Margareta intreducerar Framtidsdialogen och bjuder in Jonkdping Energis kunder till samverkan for

utvecklingsprojekt med klimatfokus.
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Piroz presenterar Jonkoping Energis forstudie for Bio-CCS och Bio-CCU (koldioxidinfangning).
Forstudien pavisar att Jonkdping Energi har mojlighet att fanga in 340 000 ton CO; per ar. Stockholm
Exergi har fatt sitt miljotillstand for att bygga en pilotanlaggning.

Nyheter for fjarrvarmen det senaste aret ar den nya fiarrvarmesamverkan med Habo Energi och Habo
Kommun. Detta for med sig ytterligare mojligheter till reinvesteringar i fjarrvarmen. J6nkdping Energi
har aven fatt ett utékat tillstand for trabranslepannan pa 25%. Hogre last med liten investering ger
mycket kW och kWh for pengarna. Det trycker ocksa undan behovet for anvandning av
spetsanlaggningar som bland annat kérs pa pellets och fossilfri olja, som &r dyra branslen.

Pilotprojekt for fijdrrvarmeflex ar igdng och Jonkdping Energi undersdker upplagg for att hjalpa kunder
att bli flexibla i sin fjarrvarmeforbrukning, vilket kan minska kostnader for savél kunderna som
produktionskostnader for fjarrvarme. Mer fokus pa detta i Framtidsdialogen.

Prisinformation

Kunderna uppmanas att komma med fragor och kommentarer kopplat till presentationsinnehallet
direkt, och att samla bredare diskussionsfragor till slutet av presentationen.

Christoffer bérjar med att presentera Jonkoping Energis malsattningar med medlemskapet i
Prisdialogen:

e Prisutveckling ska tillvarata vara kunders énskemal om att vara langsiktig, forutsiagbar och
stabil

e Fjarrvarmen ska vara konkurrenskraftig 6ver tid

e Fjarrvarmen ska stéllas gentemot vara kunders bésta alternativ for uppvarmning pa var
gemensamma varmemarknad

e JOonkoping Energis prisutveckling ska bli lagre eller i nivd med inflationstakten i Sverige sett
over tid

e Prisniva ska vara i det lagre intervallet bland jamforbara stader

e Fortsatt fokus pa hallbara energildsningar och minskad anvéandning av fossila branslen

Flera av dessa malsattningar har dock utmanats av senaste arens utveckling, sarskilt kopplat till
Ryssland och Ukraina.

Christoffer uppmanar kunderna att ta en titt pa utkastet for prisandringsmodellen och att komma
med synpunkter. Prisdandringsmodellen kan man hitta har:
www.jonkopingenergi.se/prisandringsmodell

Kommentarer fran forra arets Prisdialog:

e Prisdialogens styrelse
o Angivet prognosspann var for stort
o Komplettera med tydligare beskrivning som knyter an till hur prisandringsmodellen
anvands
e Samtal fran enskilda kunder
o Satt prissattningen och utveckling i ett bredare sammanhang
o Beratta mer vad Jonkoping Energi gor pa kostnadssidan
o Prisférandra pa komponenter som skapar ratt incitament for effektivisering

Nuvarande prognos for prisforandringar:
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e Prognos 2025: 8-11%. Inom tidigare angivet spann pa 5-15 %. Liknande effekter som paverkar
som senaste tva aren, sarskilt kopplat till foljdeffekter av den sdkerhetspolitiska utvecklingen.

e Prognos 2026: 4-7%. Tidigare prognos var -5 - +5. Kostnadstrycket har inte fallit tillbaka och
allt fler tecken pekar pa nya hogre normalnivaer, speciellt pa branslen och energikostnader.

e Prognos 2027: 1-5%. Prognoserna indikerar pa en nagot avmattad kostnadsutveckling pa
bréanslen.

Christoffer uppmanar till fragor och kommentarer pa denna information.

Kommentar: Det géller att dra ner kostnader. Vi fran fastighetsbranschen, vi hGjer med en viss procent
men far inte ut hela vara kostnadsékningar och jag kan tycka att dven ni da, istdllet for 15% ett Gr, ta
dd 7% fér jémnare héjning varje ar och inte héja och sen sdnka sa att vara kunder kan ha ndgon
uppfattning om vad det kommer att kosta. Det dr vdldigt svart néir det blir 15% ena dret, och 5%
andra sen kanske en sénkning ndsta, gér hellre ndgot jémnare héjningar.

Konflikten med Ryssland fortsédtter att satta spar och ett energiunderskott har uppstatt i Europa, med
paverkan pa Sverige.

Bransleprisutveckling:

e Biobranslen
o Fortsatt hoga prisnivaer. Hog efterfragan, 1agt utbud
o Jonkoping Energi har lyckats sakra storre volymer nationellt
o GROT-tillgangen fortsatter att minska
o Biobransle ar eftertraktat i dven andra branscher
e Lagre avfallsvolymer har gett ldgre mottagningsavgift

Jonkoping Energi jobbar for att mota bransleprisutvecklingen:

e Kortsiktigt - konkurrensutsétta bransleleverantorer & branslesortiment pa olika satt
e Langsiktigt - uppdaterad produktionsvision med langsiktigt goda forutsattningar

Energimarknadsinspektionens fjarrvarmerapport

Anders presenterar Energimarknadsinspektionens fjarrvarmerapport. Jonkdping Energi haller pa att
fardigstalla resultatet for 2023 ars rapport. Anders forklarar att Jonkoping Energi arbetar med att
sdkra priser for att minska volatiliteten som kommer frédn spot-prissattningen pa el.

2022 hade Jonkoping Energi spotprisintdkter pa el pd 363 525 tkr. Under 2023 var det inte varit
samma utveckling da elpriserna var lagre, differens pa -219 683 tkr mellan aren.

2022 fanns det mojlighet att salja av delar av JE’s produktion i det osakra omvérldsldge som var da.
Kopare var beredda att betala hoga priser for att sdkra elleverans under 2023, och darfor ar det en
stor intdkt pa finansiell handel med el 2023.

Bade direkta och indirekta kostnader har 6kat i fjarrvarmeverksamheten, sarskilt sedan Rysslands
invasionskrig, med efterfoljande ekonomiska sanktioner samt inflationsimpuls. Hanvisar till tabellen
for siffror.

Elproduktionen som en del av prissattningen i fiarrvarmen behover vara langsiktigt stabilt
prognostiserad — langsiktig “normalkalkyl”, annars behover fjarrvarmepriset hanga med elpriset |
svangningarna. 2024 — svag budget trots hojning pa 15% till 2024. Sakringskontrakt for
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elproduktionen, som ndmnts ovan, har i stort |6pt ut och det finns inte samma méojligheter att sdkra
elproduktionsintakter pa ett fordelaktigt satt. Jonkdping Energi har ett behov att vara I6nsamma for
att kunna fortsitta investera och underhlla infrastrukturen. Aven krav och mal fér en hatlbar
omstélining.

Fraga: Utkastet till arsrapporter (fidrrvdrmerapporten), och det har varit sa varje ar - hur kommer det
sig att “ovriga externa kostnader” ér storsta kostnadsposten, stérre dn ravaror? Noten dr samma
belopp, men det finns ingen specificering i noten. Spdnnande att se vad de kostnaderna bestdr av, sa
att vi far ldsa vad det dr. Det dr de kostnaderna som kar mest tillsammans med personalkostnader.

Svar: DG maste vi ner pa kontoniva, den bestar av oerhért mycket poster. Till exempel har vi 2023 ett
par stérre skador och pannan stod still under en period som férklarar stor del av utvecklingen mellan
ar. | budgeten har man inte tagit med ofdrutsedda skador. Underhall dr en vdéldigt stor del av de
externa kostnaderna.

Kommentar: Varje ar dr 6vriga externa kostnader den stérsta kostnaden. Personalkostnader ékar
vdldigt mycket varje ar. Det ér kostnadsbaserad prissdttning sd da maste kostnaderna ner. Mitt
onskemdl! att ni specificerar det mer. Det hade underldttnad att se vilka kostnader det dr.

Fraga: Avkastningskravet? Kommer det upp ndgon annanstans?

Svar: Inte i den hdr presentationen, men vi kan diskutera det bredare som diskussionsfrdga i slutet.

Historiskt utfall
lamfort med andra fjarrvarmenat sa ligger Jonkoping Energi pa en konkurrenskraftig prisniva.

Kommentar: Det dr bra férstas, vi fran Fastighetsdgarna har gjort en rapport ddr man har jémfort
jamférbara nét och ser liknande siffror. Man kan ocksa titta pG andra som har ungefdr samma
forbrukning och férdelning pa sopor och biobrinsle, da tittade vi till exempel pa Skévde och Ljungby,
de ligger ldgre i pris och dr mindre, titta gdrna pa varfér de ligger ldgre dn er.

Svar: Tack. Vi ska kolla pa det och ta kantakt med dem. Vi tar gérna emot fler sddana inspel pa vilka
fler vi kan jémfdra oss med. Kunder kan dven sjélva titta pa fidrrkontrollen frén Profu.

En jamforelse med andra uppvarmningstekniker via Fjarrkontrollen fran Profu gors, dar
standardurvalet &r ett ”Nils Holgersson”-hus. Podngteras att Jonkoping Energi har en kostnadsbaserad
prissdttning, men att det ar viktigt for foretaget att ha en klar bild av hur fjdrrvarme star sig gentemot
andra tekniker.

Kommentar: En energiexpert har tittat pa fjdrrkontrollen da det dr viktigt fér vdra medlemmar. Ddr
ser vi att storre medlemmar kan fa ner investeringskostnad for pumparna med ca 50% jimfort med
vad fidrrkontrollen redovisar, och da bli kapitalkostnader betydligt ldgre. Den hdr bilden dr inte riktigt
bra, i alla fall inte mot de storre, lite mer medvetna fastighetsdgarna.

Svar: Vi tar detta med oss. Det som dr framtaget dr en standard fran Profu. Man kan mata in olika
siffror for att jamféra, det kan vi ta med exempel pé till ndsta prisdialog da vi skulle kunna ha
ytterligare exempel pa storre hus. Det vi visar hér dr Nils Holgersson hus, p.g.a. att standardiseringen
Okar jamférbarheten.
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Fraga: Ar bergvirme/luftvirme siffrorna inklusive solceller?

Svar: Nej, det tror vi inte att de dir.

Enkatsvar

Infor motet har Jonkdping Energi skickat ut en enkat till samma foretag som blev inbjudna till
Prisdialogen, bade pa plats och digitalt. Vi fick 10 svar géllande priskomponenterna och 12 pa ovriga
fragor. Enkédten skickades till 410 kunder. Resultatet &r inte glasklart och urvalet &r litet men trenden
pavisar att om vi ska forandra priset, da vill kunderna att det laggs pa flodes- och energipriset, som
man kan paverka genom effektiviseringar.

Diskussion och dialog

Presentationen avslutas med en bild av vad som hinder vidare i processen, och métet 6ppnas upp for
mer diskussionsfragor och bredare dialog.

Fraga: Ndr man ldser drsredovisningen var det ett dverlénsamhetsmadl pa 150 miljoner, sen sattes det
ett nytt mdl pG 300 miljoner, lite magstarkt att ni héjde det fér kunderna. Finns det ndgot sddant
framéver?

Svar: Vi behdver investeringar framat ddrfér behdver vi skapa en I6nsamhet. Mer kassafléde dn
resultat i den hér branschen. Vi pratar mer och mer kassaflode. Kombinationen mellan
avskrivningarna och Ibnsamheten. Vi ska sa langt som méjligt vara sjdlvfinansierade i vira
investeringar. PG ena sidan ligger resultatrdkningen samtidigt som vi behéver titta pa vilka
investeringar gér vi. Vi kan inte géra allt men det som dr bdst for den Idngsiktiga verksamheten. Det
dr balansen i kassaflédet. Avkastningskravet dr ca 8% men det finansierar inte det
investeringsbehovet vi har idag pa var verksamhet. Vi har en svag budget detta ar och tréiffar inte
dgarnas krav, men under en 4-darsperiod gor det de. Det vi behéver kolla paé dr vilka investeringar har
vi rad att géra och prioritera ddrefter.

Fraga: Detta gdller COz-neutral fjérrvdrme - hur ser tidsplanen ut med CCS? Vi behdver vara CO;
neutrala till 2050 men vdra ambitioner dr hdgre én sd, vi vill ng det till 2035.

Svar: Det ligger ndgra ar framdt, men i framtiden och till 2035 har vi férhoppningsvis ndgot att visa.
Det dir bade teknik och ekonomi, sG det dr mycket att jobba med.

Kommentar: Fdrstar att det finns utmaningar med det, men vill gérna boka ett separat méte om det.

Svar: Absolut. Den fragan ligger dven inom var produktionsvision, hur ska hela energisystemet se ut
och vilka andra industrier som kan vara intresserade av detta. Inom 1,5 ar har vi forhoppningsvis
mycket fler svar pd det. Finns dven mdjligheter for att man kommit lingre med plast i avfallet och da
kanske vi har en interimslésning for det innan vi kommit igdng med CCS.

Fraga: Hur snabbt skriver ni av anldggningar dé de pdverkar kostnaderna ritt mycket?

Svar: Ja det gdr det, och det dr ddrfér kassaflde dr ett bdttre matt dn resultat, men vi skriver av
ledningar och produktionsutrustning pG 20-25 ar. | resultatet som vi redovisar sd dr avskrivningarna
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med, men om vi kollar pa vara BBM-mal da dr det kassaflodet, da Idgger vi tillbaka avskrivningarna
och belastar i stdllet med investeringarna.

Kommentar: Avkastningen dr satt pa eget kapital och fér hela koncernen. Gar det daligt i andra delar i
er verksamhet kan det vara motiverat att h6ja priset pa fidrrvdrmen for att lyckats leverera
Overskottet. Géteborg Energi redovisar inte pa det sdttet. Stdrker ni egna kapitalet sa ékar ni kravet
pd avkastningen. Det tycker jag utifran kundperspektiv dr lite lurigt. Fragan bér uppmdrksammas men
kanske mer till era dgare.

Svar: Ja, det dr en dgarfrdaga. Vi féljer vdra affdrer och de har egna krav pa sig som vi sen summerar
och ser hur vi méter upp mot dgarkravet. Varje affér ska sta pa egna ben och den affdren vi har stérst
utmaningarna med just nu dr fjdrrvdrmen, sa det dr inte sd stor risk att det scenariot som ndmns nu
kommer intrdffa utan snarare tvdrt om. Vi lever inte upp till avkastningskravet enskilt ar.

Fraga: Hur gar respektive affdrsomrdade? Hade varit intressant att veta som kund.
Fjarrvdrmerapporten kan vi ta ut men vi kan ocksa ta ut drsredovisningen men den ser vi ingenting i.

Svar: Vi rapporterar bolagen dér kan man se mer, vi har JEAB och JENAB bland annat. Man mdste in i
vdr internredovisning fér att se detta och vet inte hur djupt vi ska gd. Vi fér i sa fall ta det djupare i
enskild dialog. Ndr vi driver vara affdrer, tror vi har 19 afféirer just nu, sa driver vi de pa olika scitt,
varav fjdrrvdrmen dr en. En stor och viktig sadan.

Kommentar: Vi som fijdarrvérmekdpare vill inte betala ndgot som gar med férlust ar ut och in, men det
vet vi ju inte om det inte redovisas.

Svar: Det dr diskussioner som vi har hela tiden. Det dr koncernledningen som bedémer ndr vi ldgger
ner en affdr. Det hdnder sa oerhért mycket i omstdliningen i energilandskapet. Vi vill vara en god kraft
for Jonképing och vara med, men vi madste ocksd bedéma ndr vi ska ldgga ner, det dr alltid en
avvdgning. Men det dr férst nu ndr fidrrvéirmen har det tufft, som enskild affcr, som vi har hojt
fidrrvéirmepriset. Kollar man pd resultatutfallet i Energimarknadsinspektionens rapport historiskt sd
ser man att de dren fijdrrvdrmen gér bra resultat sa dr det mattliga héjningar, som till 2022 och 2023.
Nu ndr fjdrrvdarmen 2024 har en mycket tuffare budget, det dr forst da vi héjt med 15 %. Det dr
fiérrvérmeutvecklingen som vi baserar fjdrrvarmeprishojningen pa.

Fraga: Vet ni datumet fér ndsta Prisdialog?

Svar: | slutet av augusti, har inte ndgot exakt datum ¢n men vi hér av oss sd fort vi vet.

Klockan 9:10 avslutas motet.

Onlinefragor:

Kunderna hade mojlighet att stdlla fragor I6pande under métet som vi meddelat att vi aterkommer
med svar om efterat. Det kom dock bara in en fraga enligt nedan. Fragan togs ej upp infor de
nadrvarande pa motet, utan har hanterats helt i efterhand.
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Fraga: Ar procentférandringarna utifrdn 2023 ars niva eller ir det fran foregdende ar? Sa worst case ar
det ca 25% pa 3 ar i diagnosen?

Svar: Ja. Om utfallet blir maximalt varje ar i respektive angivet spann sa blir den procentuella
okningen fran 2024 ars prisniva 25 % (eller 24,7, for att vara exakt), da varje angiven procentsiffra ar

gentemot foregaende ar.

Justerare:

Signatur och datum
Niklas Jarvhammar

Fastighets AB Lustgarden

Vid pennan:

Signatur och datum
Olivia Konradsson

Jonkoping Energi AB
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