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Prisdialogen 2025, samradsmote nr 1 (23 maj 2024)

Narvarande:

Kunder: Afa Fastigheter, Akademiska Hus, Alecta, AMF fastigheter, Atrium Ljungberg, Balder, Bonnier
Fastigheter, Corem, Einar Mattsson, Fabege, Familjebostader, Fastighetsdagarna Stockholm, HEBA
fastigheter, HSB Stockholm, Hufvudstaden, Humlegarden, lkano Bostad, JM, John Mattsson, Lundbergs
fastigheter, Micasa, Novier, Olov Lindgren, Prisdialogens kansli, Riksbyggen, Scandic hotels, SISAB, SKB,
Sophiahemmet, SSSB, Stena Fastigheter, Stockholm Stad, Stockholmshem, Svenska Bostader, Vasakronan,
Wallenstam, Wallfast, Willhem

Motets 6ppnande

Carl Lidholm halsade deltagarna vialkomna.

1. Dagordningen presenterades.

Till ordférande utsags Carl Lidholm.

2. Val av justerare

Till justerare valdes Elin L6fman (Humlegarden).

3. Prisdialogens kansli har ordet — Saara Hollmén

e Beskrivning av Prisdialogens organisation.
e Genomgang av Prisdialogens syftet och mal: Starka fjarrvarmekundernas stallning, samt att

astadkomma en rimlig, forutsagbar och stabil prisutveckling.
e  Historik.
e Genomgang av Prisdialogens sju mal:

1. Rimlig, forutsagbar och stabil prisutveckling dver tiden.

Transparens i prissattning och prisutveckling.
Tidig avisering av prisandringar for att underlatta hyresforhandlingar och budgetarbete.
Dialog dar kunderna ges mojlighet att paverka fjarrvarmeleverantérens prisandringar.
Skydd fér kunden fran kraftiga prisékningar.
Utrymme for kunder att kunna paverka utvecklingen av priskonstruktioner.
Priskonstruktioner som ger kunden ekonomiska incitament till
energieffektiviseringsatgarder som &r riktiga ur ett miljomassigt systemperspektiv.
e Genomsnittliga priséndringar och prognoser 2017 —2026.
e Andelen fjarrvarmeleveranser som omfattas av Prisdialogen.

NoupkwnN

Fraga: Strukturkapital kopplat till prissattning. Arbetar Prisdialogen med att ta fram riktlinjer for
prissattning? Svar: Det &r inte nagot som Prisdialogen har tittat pa men skicka garna in
synpunkterna till centralorganisationen.
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Fraga: Tittar Prisdialogen pa varfor olika bolag har sa olika prissattning? Svar: Det framgar i
materialet som tas fram av respektive fjarrvarmebolag, men Prisdialogen gor inga
kostnadsjamforelser. Vi kan dock konstatera att omvarldslaget varit en stor gemensam faktor.
Sedan finns det stora lokala variationer i forutsattningar och systemlosningar. En lokal anpassning
av Prisdialogen ar viktig.

4. Prissattningsprocessen — Carl Lidholm

e Genomgang av prissattningsprocessens steg med inledande samradsmoten i Prisdialogen,
prisavisering, mojligheten enligt fjarrvarmelagen att begara forhandling och ansékan om
medling.

5. Aretsprisdialog — Carl Lidholm

e Redogorelse avseende:
o Aterkoppling fran Prisdialogens styrelse 2023

= Prisférdndring 2024 avviker fran féregdende drets prognos — kommunicera direkt
ndr denna risk uppkommer.

= Fértydliga i prisdndringsmodellen vad som styr — hur vi férhdller oss mot
alternativet.

= Utrymme fér dialog i agendan.

= Kommunicera till kunder hur dialogen ska utvecklas och férbdttras.

= Dialogen ska vara relevant dven till fastighetsdgare féor kommersiella lokaler.

=  Kommunicera till kunder som inte ér med i processen att det sker en lokal
prisdialog.

= Informera kunderna i samrddsprocessen att Prisdialogens styrelse har beviljat
nytt medlemskap.

o Kundinspel infor arets prisdialog:
= Vad kommer SE géra annorlunda framat i prissédttning och dialog med kunder?
» Svar: Det kommer att besvaras under dagens dialog.

=  Kan SE tydligare redovisa kostnaden fér att producera fjdrrvérmen och
I6nsamheten i affdren, brénsleprisutveckling m.m.?

» Svar: Det kommer att besvaras i den individuella kunddialogen.
= Kan ni ge en transparent alternativkostnad for geoalternativet (fjv + fjk)?

» Svar: Det kommer att lyftas idag och redovisas i samrdadsmétet den 5e
september.

= Hur vdl den matchar den nya taxan SEs kostnader fér att producera virmen?

» Svar: Det kommer inte att presenteras idag utan fokus ligger pd alternativet.
Fragan besvaras i den individuella kunddialogen.

Information om hur vi behandlar personuppgifter, se

Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besoksadress: Jagméstargatan 2 Telefon: 020-31 31 51
www.stockholmexergi.se E-postadress: kundservice@stockholmexergi.se Séte: Stockholm Organisationsnummer: 556016-9095


https://www.stockholmexergi.se/om-stockholm-exergi/personuppgiftsbehandling/

g StOCkhOIm Protokoll Prisdialogen 2025 Samradsmoéte 1, 2024-05-23
=t exergi

= Kan SE bérja prognosticera prisutvecklingen mer langsiktigt én det prisdialogen
stdller krav pa idag?

» Svar: Inte som marknaden ser ut idag. Det hénder fér mycket som pdverkar
alternativkostnaden fér att vi ska kéinna oss trygga i att Iimna Iéngre prognoser.
Utmaningen dr stor som den dr med en prisdndring och en prognos for de tva
efterféljande dren.

= Behéver kunder sta for era kostnader att utveckla BIO-CCS pa ndgot sdtt?

» Svar: Inga kostnader fér att bygga BIO-CCS i Virtaomrdadet kommer att belasta
kundkollektivet. Affdren dr uppbyggd i tre delar. Forsdljning av CRCer
(permanenta minusutslapp), statligt stéd och det redan beviljade stédet fran EUs
innovation fond. Vi behéver ta i beaktning att ett finansieringsbehov finns ddr
kreditbetyget dr en viktig aspekt. Nuvarande kreditbetyg enligt Standard & Poor
dr BBB+. Fér att behdlla kreditbetyget blir bolagets totala resultat oerhért viktigt.

= Hur ser ni pd att ni dr 3e sdmst i klassen i prisniva enligt Fastighetsdgarnas
rapport “Bdst i klassen” och hur tédnker ni jobba framdt med det?

» Svar: 3e sdmst i klassen dr inte ddr vi vill befinna oss. Den nya prismodellen
innebdr férdndringar av returtemperaturkomponenten vilken i jimférelser som
denna schablonmdissigt sdtts till noll och genom det direkt pdverkar prisnivan
felaktigt. Sedan kommer det alltid finnas utmaningar kostnadsmdssigt att
bedriva verksamhet, bygga bostdder etc i en stad som Stockholm i férhéllande
andra delar i landet da kostnadsldget dr hégre. Ambitionen dr att forbdttra var
position dven i Fastighetsdgarnas rapport.

= Ndr far vi en marknad for att avsta effekt?

» Svar: Den nya prismodellen dr en del. Energipriskomponenten tréder in vid minus
tre grader dd vart system bérjar belastas for fullt. Kan man som kund hdr avsta
effekt far man en minskad kostnad. En andra dr att det behéver tillkomma en
lokal marknad for effekt och el dér incitament finns fér att avsta eller att
producera.

= Hur ser SE pa att elda avfall ur ett Idngre perspektiv och hur kommer ni fasa ut
de fossila kdllorna ni har kvar (olja och plast)?

» Svar: Fossilolja anvénds som start- och stédbrdnslen ddr ambitionen dr att fasa
ut dessa till 2032. Plast sorteras ut men kommer att finnas kvar. Hér ser vi
koldioxidinfdngning vid skorsten som en nédvéndighet vid avfallseldning.

= Har SE gjort en miljokonsekvensanalys av den nya taxan?

» Svar: Sitter ihop med ovan fraga. Det viktiga dr kopplat till de kallaste dagarna
och energieffektivisering. Hdr dr spetsbrénslen en del som beaktas i den nya
prismodellen och uppmuntrar till minskad anvéndning. Men det handlar om vad
vi gor tillsammans. Sker ingen féréndring i kundled ger den nya prismodellen
ingen férdndring i sig.
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o Stockholm Exergis vidareutveckling

o Upplagg och samradsmoten 2024

Mote #1 - 23 maj

Ett gemensamt mote dar samtliga kunder och intressenter ar valkomna, aven om stoérst

fokus laggs pa Flerbostadshus med bergvirme som alternativ uppvarmning?
Agenda:

e Huvudfokus pa var prissattning och uppdaterad prismodell
e Kostnadsanalys

Mote #2 - 5 september

Tva separata moten med olika malgrupper:

Flerbostadshus med varmebehov (Férmiddag).
Lokaler med varme- och kylabehov (Eftermiddag)

Agenda:

e Uppdaterad kostnadsanalys
e 2025 ars prisdandring
e 2026 —2027 ars prisprognos

Fraga: Vid motet i september ar ju priset for 2025 redan satt. Hur kan man som kund paverka
prissattningen? Svar: Vi kommer att skicka ut materialet i god tid innan métet. Som kund kan
man l6pande under aret inkomma med underlag och annat material som kan komma att tas i
beaktning vid berdkningen av alternativkostnaden.

6. Var prissattning — Carl Lidholm, Christer Boberg

e Redogoérelse avseende:
o Stockholm Exergis tva samverkande huvudprinciper

= Alternativprissattningsprincipen

=  Stabilitetsprincipen
Metod och antagande for att uppskatta kostnaden med bergvarme
Sammanstallning 6ver 2025 ars antaganden for typfastigheten* (se rantor SBAB)
Kostnadsutvecklingen for 500 MWh fastigheten* (se rantor SBAB)
Elprisprognosen
Kostnadsjamférelse utifran leveransvolym

O O O O O O

Kostnadsjamforelse — prognos, bergvarme vs fjarrvarme* (se réantor SBAB)
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SBABs ranteprognos (mars 2024)

Méanad 2024 2025 2026 2027 2028
Mar 2024 4,1% 3,5% 3,5% 3,6% 3,7%
Aug 2023 4.2% 3.7% 3.7% 3.7% 3.7%

-0,2% -0,2% -0,1% -0,1% 0,0%

* | kostnadsjamforelser mellan bergvarme och fjarrvarme har en felaktig kalkylranta om 3 % anvants. Korrekt kalkylrénta ar
3,5 % enligt SBABs prognos fran mars 2024. (Kalkylrdnta: Baseras pa en rantekorg (snittrénta) med tre bindningstider (3-
manader, 3 ar och 5 ar) och utifran SBABs publika prognosticerade boldanerantor kommande fyra aren.)

Vid korrigering av rantemixen medfér det att kapitalkostnaden fér bergvarme 6kar med 22 kr/MWh och med 2 kr/MWh for
fjarrvarme.

Fraga: Kan avskrivningstiden sarredovisas? Svar: Den mojligheten finns och kommer géras i
protokollet. *

* Stockholm Exergi bedémning dr att avskrivningstiden fér hela bergvdrmeinstallationen sammantaget ér 20 dr.
Avskrivningstiden for virmepumpen bedémer vi till 15 Gr. Avskrivningstiden f6r 6vrig utrustning férutom borrhdlen bedémer
vi till 20 ér och ndgot ldngre fér borrhdlen.

Var bedémning dr vidare att efter 15 Gr erfordras en Gterinvestering som motsvarar 25% av den totala
installationskostnaden, och som avser installation av ny vérmepump.

Sammantaget blir avskrivningstiden 23 dr.

o Pa motet i september kommer vi att presentera 2025 ars prisférandring och

efterféljande arsprognos

e Uppdaterade prognoser for:
* Rantor
e Elpriser
e Totalkostnad fjarrvarme vs bergviarme

Fjarrvarme
e 2025 ars prisandring
e 2026-2027 ars prisprognos

Fjarrkyla
e 2025 ars prisandring

Fraga: Har en dialog med varmepumpsaktérerna dgt rum kopplat till alternativkostnaden och inte
enbart konsultdata? Svar: En direkt kontakt fran Stockholm Exergi med varmepumpsaktérerna
har inte dgt rum, daremot sa baserar konsultbolagen sina data pa verkliga installationsutfall.
Stockholm Exergi gor utover det en insamling var tredje ar av verkliga kostnader pa

entreprenader och verkligt SCOP.

Inspel: Det kdnns som att det skett en hel del pa kostnadssidan senaste tiden. Uppfattningen ar
att prisbilden sjunkit med narmare 10 % Svar: Vi har en stor spridning pa installationer och utgar

utifran en trendlinje.
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7. Var

Inspel: D3 ar det bara att ldgga sig pa det basta och lagsta fallet for att vara konkurrenskraftiga till

Fraga: Kalkylen for geokombinatalternativet vore 6nskvart att fa ta del av och vara med och
paverka! Svar: Det finns en arbets- och kundgrupp déar fragestéallaren ingar och mojligheten till

paverkan och insyn finns.

nya prismodell — Carl Lidholm, Jonas Wallenskog

Redogorelse avseende:

Grov tidslinje — ny normalprislista fjarrvarme:
=  Projektstart oktober 2022 — lansering 1 jan 2025
Nya prislistans 6vergripande principer:
= Prismodellen uppmuntrar till att minska energi- och effektbehovet under kalla
perioder med hog belastning och gynnar darmed klimatet.
= Prismodellen speglar fjarrvarmesystemets uppbyggnad pa ett battre satt.
= Prismodellen ar kostnadsneutral for kundkollektivet samt reflekterar tydligare vad
envar tar i ansprak.
Hudsakliga fordandringar i prismodellen:
= Balans mellan effekt och energi.
* Andrade parametrar fér returtemperaturen.
=  Energipris vid kalla temperaturer.

=  Uppdaterad temperatur for effektdebitering.

Den nya modellen justerar proportionen mellan effekt och energi till 50/50
=  Proportionen mellan fast och rérlig andras fran 40/60 till 50/50.
Ny energidel vid kalla temperaturer
=  En energipriskomponent adderas nar dygnsmedeltemperaturen ar lagre an minus 3
grader.
Returtemperaturen och bonus/avgift andras for returtemperaturen
= Returtemperaturen andras till 37,5 grader och bonus/avgift till 2 kronor per grad.
Temperaturen for effektdebitering uppdateras
= Berdkningen av effektsignaturen andras till att berdknas vid minus 10 grader.
Vissa fastigheter far lagre kostnad medan andra far hogre

= Andringen av prismodellen ir intiktsneutral fér Stockholm Exergi.

Fraga: Proportionen 40/60 stimde med radande férutsittningar 2017 — 2018, vad menas
med det? Svar: Det var den situationen som radde da i forhallandet mellan fasta och rérliga

kostnader.
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Fraga: Temperatur minus tre, ar det Observatorielunden? Svar: Vi kommer att byta till SMHIs

ortstemperatur Stockholm.

Fraga: Ar returtemperaturen per ménad? Svar: Vi jaimfér temperaturen i snitt manadsvis och

den ar aktiv november till mars.

Fraga: Vilken ar systemnyttan for dem som enbart kdper spets? Svar: Det ar kopplat till att
koéper man mer energi nar det ar som kallast och da energipriskomponenten trader in i
kombination med nyttjandetid sa far vi en mer systemriktighet i prissattningen. Nar kunden
koéper mer spets trader spetsproduktionsanlaggningarna in och den stora produktionen ligger

i basproduktionen och det &r aven dar nyttan aterfinns.

Inspel: Kort framforhallning med informationen att andring av returtemperatur infor. JM
bygger system med en returtemperatur pa 45 grader vilket en éverenskommelse fanns kring
tidigare. Fraga: Ar det rimligt att inféra dndringen med s& kort varsel? Har inte andra kunder
reagerat? Svar: Vi kommer att titta pa befintlig kunders totalkostnad. Av vara 16 000
fastigheter ar det mindre dn 5 % som far dramatiska forandringar. Dessa kommer att

adresseras separat. Alltid nar forandringar som denna gors paverkas nagra mer dn andra.

Fraga: Vad ar Stockholm Exergis 16sning for kunder som kopt en anlaggning med 45 grader i
returtemperatur? Andringen ar dock fullt rimlig systemmassigt. Men omstéllningstiden ar for

kort. Svar: En I6sning med de kunder dar kostnadsokningen ar signifikant kommer att hittas.

Fraga: Den nya gransen minus tio grader for effektsignaturen beror den pa att fastigheter har
kylts ut eller vad beror den pa? Svar: Vi har inte dndrat berdkningssatt utan den nya
temperaturen beror pa att minus tio grader numera ar den férvantade kallaste

dygnsmedeltemperaturen i Stockholm.
8. Kombinat erbjudande virme och kyla — Carl Lidholm

o Parallellt med inférande av den uppdaterade prismodellen for fjarrvarme pagar ett arbete
med att ta fram ett erbjudande for kunder som anvander bade varme och kyla i sina
fastigheter.

o Arbetet ar hogt prioriterat och just nu utfor Bengt Dahlgren och Sweco analys av
alternativkostnaden for geolager och samtidigt utvecklas erbjudandets struktur.

o Malet ar att lansera erbjudandet senast i samband med den uppdaterade prismodellen for

fjdrrvarme, dvs 1 jan 2025.
9. Avslutning

e Samradsmote nr 2 den 5 september:
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o Uppdelning av méte:
=  Flerbostadshus (formiddag)
=  Lokaler (eftermiddag)
e Uppdaterade prognoser och kostnadsanalys
e 2025 ars prisandring samt prisprognos 2026 — 2027
Inspel: M6ten kolliderar ofta med andra bolags Prisdialog. Det skulle vara bra att
synkronisera och stdmma av bolagen sinsemellan Svar: Det kan finns juridiska utmaningar

och bli svart att realisera. Vi aterkommer i fragan.

=  Fraga: Ni brukar infor det sista samradsmotet Iamna ett spann pa prisandring for kommande
ar. Svar: Med nuvarande forutsattningar raknar vi med att vara inom den prognosen som
lamnats tidigare.

o Inspelning delas fran oss

o Protokoll skickas ut

o Uppféljande fragor tas med respektive kundansvarig (KAM)

Tack for idag!

Carl Lidholm avslutar motet.
Stockholm, 2024-06-10

Vid Protokollet Justerat av

Robert Piotrowski, (Stockholm Exergi) Elin L6fman (Humlegarden)
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