Protokoll Prisdialogen
Samradsmoéte 1

Tid Torsdag den 27 maj 2026, klockan 10.00-12.00
Plats Sundsvall Energi AB, Norra Jarnvagsgatan 1

Narvarande

Organisation Representant
Sundsvalls Kommun

Dios Norrland AB

Mitthem AB

NP3 Fastigheter AB

HSB Mitt

Selangeshus 4

Regionfastigheter Visternorrland
NP3 Fastigheter AB

Sundsvall Energi AB

Sundsvall Energi AB

Sundsvall Energi AB

Inbjudna men inte narvarande vid métet

Organisation Representant
Fastighetsaktiebolaget Lilium
Fastighets AB Balder
Fastighetsdgarna Norr
Fastighetsdgarna Norr

K2A Samhallsfastigheter
Neobo Fastigheter AB
Heimstaden AB

Hedern Fastighets AB

Castor Forvaltning

Nisse Forvaltning
Riksbyggen ekonomisk f6
HSB Hyresratt i Sédra N
Sundfrakt

Klara Bo

Svea Fastigheter

HSB Mitt

Heimstaden AB

Nyfosa AB
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§ 1 Agenda samradsmote 1

Narvaro och presentation

Genomforande och deltagare

Aktuellt sedan i hostas

Prismodell och eventuella forandringsbehov

Prisdndringsmodellen - ravaruprisers paverkan pa prisandringsmatrisen
Indikation pa prisférandring

Synpunkter och diskussion

Dagens agenda gicks igenom och godkéndes.

§ 2 Presentation av deltagare

Presentation av deltagare vid motet genomfordes.

§ 3 Val av justerare av samradsprotokollet

Som justerare av samradsprotokollet for Prisdialogen utsags Stefan Wassbrink, Mitthem AB.

§ 4 Syfte med Prisdialogen

Sundsvall Energi AB presenterade syftet med Prisdialogen som ar ett partsgemensamt system for
utfistelser om och provning av fjarrvarmepriser for naringsidkare.

Syftet ar:

e Stirka kundens stéllning

o Rimlig, forutsagbar och stabil energikostnad 6ver tid

o Tidig avisering av prisdndringar for att underlétta hyresforhandlingar och budgetarbete
e Kunderna ges mdjlighet att komma med synpunkter pa leverantdrens prisandringar

e Okat fortroende
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§ 5 Prispolicy

Kostnadsbaserad prissattning - vid forandring fors dialog med kunder
Langsiktigt forutsagbart och konkurrenskraftigt pris

Rattvist mellan kundgrupper och gynna energieffektiviseringar
Forutsatter standigt effektiviseringsarbete

Arlig rapportering av social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet

§ 6 Prismodell - férandringsbehov

Effektkomponenten

* Abonnerad effekt: Hogsta dygnsmedelvarde 1/10-31/3 nar temperaturen inte understiger -10,5°C
« Utnyttjningstid: verklig forbrukning (energi) april-mars dividerat med abonnerad effekt

o Utfall: antalet timmar avgor vilket prisvillkor kunden far ndstkommande kalenderar - Normal,
Kombination eller Spets.

Utmaningar:

+ Kombinations- och spetskunder har ofta varierande uttagsmonster. uttagsmonster varfor deras
prisvillkor kan dndras kommande kalenderar beroende pa innevarande siasongs uttag. Man pendlar
mellan olika utnyttjningstider.

En effekt av detta blir att ett 6veruttag med avseende pa effekt innebar att denne fjarrvirmeanvandare
betalar extra kostnaden for 6veruttaget nastkommande kalenderar, fordelat pa 12 manader. Via en annan
prislista for energin och eventuellt for hogre abonnerad effekt. Fa fjarrvirmeanlaggningar berors - cirka
50-60 av knappt 4000.

Losningsforslag:

¢ Tillimpa Kundvaldeffekt (KVE) for kunder med lagre utnyttjningstid an 2000 h

» Kundvald effekt faktureras vid 6verskridande manaden efter

» Normalprislistan utgor basen med skillnaden att kunden sjalv valjer effekt, da dygnsmedeleffekten
overskrider kundvald effekt betalar man extra fér den 6verskjutande delen.

Vilka kategorier paverkas?
Kombinations-kunder man har en annan varmekalla exempelvis VP vilken ger ett annat uttagsmonster

Process-kunder man har ett virmebehov som inte har en naturlig koppling till utomhustempraturen.
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Atervinnings-kunder, man har processer diar man i perioder nyttjar virmeatervinning for uppvarmning.

Sundsvall Energi presenterar nagra simuleringar

Vi antar att abonnerad effekt &r ungefar densamma varje ar for normalkunden, saledes tar vi abonnerad
effekt under kalenderaret och gor en simulering fér ekonomiskt utfall for respektive kalenderar

Vi utgdr fran 2026 ars prislista bade géllande energi och effekt.
Fasta avgiften tas ej med i berakningen da den inte paverkas

Simulering skickat ut separat som PPM ihop med 6vriga bilder.

Diskussion Kundvald Effekt:

e Prisnivan pa dveruttag

« Elpanna historiskt prisdimensionerande
« Betala for kapacitet som ej nyttjas

Risker:

e Gynnsamt att kombinera forutsatt att kund satter in en effektbegransare
e Fjarrvarmen levererar mindre energi

» Kostnadsokningar for att sta redo med effekt

Mojligheter:

* Behalla kunder som viljer andra uppvarmningsalternativ.
¢ Minska kostnader for bortgravning

« Effektivare energisystem med rationella driftbeslut

¢ Liknande modell som andra fjarrvirmeleverantorer

Diskussion fordes sinsemellan kunder samt Sundsvall Energi. Alla kunder som uttalade sig ar positiva till
forandringar, dock behdver man hitta ratt niva pa éveruttag. Tidplan fér genomférande togs upp,
Sundsvall Energi meddelar att man i nuldget tagit upp fragan for dialog men att den positiva responsen
medfor att man fortsatter forandringsplanerna och saledes kan presentera en tidplan i augusti.

§ 7 Prisindringsmodellen - ravarukoppling och ekonomiskt utfall

» Utvardera FJVM-bolagets effektivitet

« Dela upp fasta och rorliga kostnader

¢ Utvardera fasta kostnader mot normalarskorrigerad energi

¢ Rorliga kostnader ar den del av kostnaderna som har kopplingen mot bransleprisutveckling, paverkas
aven av utomhustemperatur och drift
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Prisindikation:

 Inom spannet 4-8 % pa Matfors och Kvissleby

¢ Huvudnatet i lagre harad

¢ Spannet bedéms kunna minska och snadvas in rent generellt
« Bittre kdnslighetsanalys presenteras i augusti

¢ Prognos: lonsamhet 2029, huvudnat 16nsamt 2026

Sundsvall Energi redogjorde for kopplingen mellan rorliga kostnader/intakter samt fasta kostnader och
intdkter. Via detta arbetssatt kan vi redogora for kanslighetsanalyser och vad som triggar prisandringar
framoéver.

§ 8 Agardirektiv

For virmeaffiren:

* Medverka till att energiverksamheten byggs ut och utvecklas
* Uppna miljovanlig och langsiktigt hallbar utveckling

« Effektiv forvaltning och god vardetillvaxt

* Hog leveranssidkerhet och konkurrenskraftiga priser
 Avkastning pa sysselsatt kapital: statslanerantan + 5 %

§ 9 Aktuellt sedan forra aret

¢ Forhandlingar med SCA bio-coop - 15-arigt avtal loper ut 2028
« Al-center och spillvarme

Fragor kring koldioxidinfangning och klimatomstéllning togs upp. Sundsvall Energi berittade kort om
status lokalt i dessa fragor.

§ 10 Ovriga punkter

Inga ytterligare punkter noterades.
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§ 11 Nasta mote

Nasta avslutande samradsmote halls torsdag 27 augusti 2026. Inbjudan skickas senare med tid och plats.

Sundsvall Energi tackar deltagarna fér engagemang och ett intressant mote.

Patrik Gustafsson

Stefan Wassbrink (justerare)

Sundsvall Energi AB

Mitthem AB
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Deltagare

SUNDSVALL ENERGI AB 556478-6647 Sverige

Signerat med E-signering 2026-05-28 08:01:07 UTC

Datum

Undertecknare

MITTHEM Sverige

Signerat med E-signering 2026-05-28 08:06:20 UTC

Undertecknare Datum
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