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Prisdialogen 2025, samradsmote nr 2 Kontor och lokaler (5 sep 2024)

Narvarande:

Kunder: Afa Fastigheter, Akademiska hus, Alecta, AMF, Atrium Ljungberg, Axfast AB, Castellum, Corem,
Fabege, Fastighetsagarna Stockholm, Finansforbundet, HSB, JM, John Mattsson, Lidingd, Lundbergs,
Olov Lindgren, Ramsbury, Region Stockholm, Scandic hotels, SISAB, Stena Fastigheter, Vasakronan,
Wallenstam

stockhaim exere [

Motets 6ppnande
Carl Lidholm hélsade deltagarna vialkomna.

1. Dagordningen presenterades.

Till ordférande utsags Carl Lidholm.

2. Val avjusterare
Till justerare valdes Elvira Andersson (Fastighetsdgarna Stockholm).
3. Prisdialogens syfte och mal — Carl Lidholm

e Genomgang av Prisdialogens syftet och mal:

Kommentar fran justerare: Tilligg: samt genomgadng av prisséttningsprocessen och formalia kring den.

4. Anpassat uppldgg, fokus pa flerbostadshus - Carl Lidholm

e Genomgang av uppdelade dialoger for Flerbostadshus samt Kontor och lokaler.

5. Inspel fran kunder — Carl Lidholm

e Redogorelse av inspel fran kunder infér motet:
o Onskemal om att sdrredovisa avskrivningstider i alternativkostnadskalkylen

e Kort summering av formiddagsmétets diskussion kring inspelet och
fortsatt vag framat dar Bengt Dahlgrens rapports simuleringsverktyg
mojliggor att se hur totalkostnaden varierar vid dndrad avskrivningstid.

6. Uppdaterad kostnadsutveckling och kostnadsanalys — Christer Boberg, Johan Ahlback

e Kontor och lokaler med enbart fjarrvarme

Fraga: Kommer ni svara pa hur det slar med olika avskrivningstider pa borrhdl fér bergvdrme?
Svar: Se féljande tabell:
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Avskrivningstid borrhdl [ar] | Férandrad totalkostnad [kr/MWh]
20 15,3
22,5 0
25 -12,1
30 -29,9
40 -51,3
80 -78

Tabell 1. Hur totalkostnaden fordndras med avseende pa avskrivningstiden pa borrhal (ar 2025, rénta 3,5 %).

Fraga: Kalkylréntan pd 7 % kdnns hég, hur faststdlldes den?

Svar: Efter avstdmning med ekonomiavdelningen och den ér ett medelvirde sett till geografiskt
ldge och riskprofil. Inspel tas tacksamt emot till ndsta Grs Prisdialog.

Inspel: Onskemdl om att tydligare redogéra fér hur kalkylréntan pé 7 procent satts.

Svar: Det finns ingen tillrédckligt tillfredsstdllande kdlla fér att enbart utifrén den avgéra
kalkylrédnta fér alternativkostnadskalkylen. Dérfér ér kalkylrédntan satt med ett
erfarenhetsmdssigt resonemang om vad en rimlig kalkylrdnta ér. Banker dr exempelvis
férhdllandevis tydliga med att deras kalkylréntor brukar ligga mellan 6-8 procent. SE:s val pé 7
procent dverensstdmmer ocksa vl med de konsultrapporter kring alternativkostnadsanalysen
som utfdrdes hdsten 2023. Vi tar gdrna emot statistik pd vilka kalkylrdntor som anvénds i
fastighetsbranschen.

Viért att notera dr att kalkylrdntan pd 7 procent enbart anvénds i kalkylen fér investeringen i
baslastvdrmepumpen, ndr fjérrvdrme och fidrrkyla anvénds i kombination. Fér prisséttningen av
fidrrvdrme gdller kalkylen fér typhuset (500 MWh) och SBAB:s snittréntor.

e Kontor och lokaler med bade fjarrvarme och fjarrkyla

Inspel: Svart att kdnna igen sig med en basvdrmepump, vi dimensionerar annorlunda.

Svar: Vi tar tacksamt emot information om dimensionering, kalkyler och I6sningar. Det scenariot
som ligger till grund fér vdr alternativkostnadskalkyl baseras pd I6sningen som dr vanligast bland
vdrt kundkollektiv.

Fraga: Varfér dndrar inte fjarrvdrmen och fijdrrkylan pris éver tid?
Svar: Det dr 2024 drs pris som ligger som jimférelse i den streckade linjen.

Frdga: vilka kunder bygger basvdrmepumpslésningar?
Svar: Det dr den vanligaste I6sningen som vi stGter pG hos vdra kunder som har kylbehov

vintertid.
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7. 2025 ars prisandring och 2026-2027 ars prisprognos — Carl Lidholm, Johan Ahlb&ck

e Redogorelse avseende:

o 2025 ars prisdndringar
= Fjarrvarme + 6,2 %

o 2026 —2027 ars prisprognos Fjdrrvdarme:
= 2026,+2till5%
= 2027,+2till5 %

o 2025 ars prisdndringar
=  Fjarrkyla+3,4%

o 2026 —2027 ars prisprognos Fjarrkyla:
= 2026, +1till5%
= 2027,+0till6 %

Kommentar fran justerare: Tilldgg:
Reservation for prisférdndringen fr. AMF fastigheter. Det kommer in en reservation for prisférdndringen
1.20 min in i inspelningen. Aven om det inte formellt Gr méjligt motiverar att ni tog med det férra dret att

ni gér sa dvenidr.
8. Var nya prismodell — Carl Lidholm, Jonas Wallenskog

Kommentar fran justerare: tilligg om att den nya prismodellen from 1/1 gdller minst fem ar.

e Redogorelse av ny prismodell och ingdende komponenter
o Forhallandet effekt och energi

Energipris vid kallare temperaturer

Parametrar for returtemperatur bonus/avgift

Temperatur for effektdebitering

O O O O

Utseende ny Normalprislista fjarrvarme

Fraga: Returtempuratur avgift/bonus vid 37,5 grader dr den pé drsbasis?
Svar: Den gdller under november-mars.

Fraga: Ar det berdknad effekt eller temperaturgréns som styr nér det hgre energipriset tréder in
vid kallare dn -3 gr?
Svar: Bdgge behéver trédda in.

Fraga: Hur kan en dndring av returtemperaturbonusen minska energi och effektbehovet?
Svar: Den nya prismodellen ger pd totalen incitament till att spara nér belastningen pa systemet

Gr som storst.
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Fraga: Kan ni redogéra for hur Stockholm Exergi kommer fram till minus 10 grader?
Svar: Det baseras pd SMHI:s temperaturstatistik fér de senaste 15 dren. Vi dndrar dven fran att
anvénda Observatorielunden till ortstemperatur Stockholm enligt 6nskemal fran SMHI.

9. Kombinaterbjudande viarme och kyla —Jonas Wallenskog, Johan Ahlbick

e Genomgang av arbetet med framtagande av ett kombinaterbjudande fér kunder med bade
varme och kyla.

Fraga: Hur arbetar man i kundgruppen, tréffar och uppldgg?

Svar: Méten kvartalsvis, enighet kring arbetssdtt, vilka konsulter som ska anlitas osv. Nar
rapporten fradn Bengt Dahlgren &r klar kommer resultaten analyseras gemensamt i kundgruppen.
Fler kunder dr vdlkomna att delta i arbetsgruppen.

Inspel: Kdnner inte igen de priser pa fjdrrkyla som rdknats fram. En djupare genomgdng av
geoberdkningarna énskas. Som del i kundgruppen 6nskas mer dialog ddr.
Svar: En genomgdng av resultaten kommer att ske.

Kommentar fran justerare: Fr chatten, tilldgg: Vi har inte haft ett enda méte i dr.

Fraga: Vilka far ta del av rapporterna?

Svar: SE har i dagslédget 6verenskommelse med bdde Sweco och Bengt Dahlgren att dela
rapporterna med deltagande féretag i kundarbetsgruppen. Hér av er till Jonas Wallenskog om ni
dr intresserade av att ta del av rapporterna.

Fraga: Vad dr grunden till kombinationserbjudanden vdrme och kyla och vad dr anledningen till
ett sadant?

Svar: For att méta det konkurrerande alternativet geolager sa gérs en analys kring
alternativpriset i syfte att ta fram ett konkurrenskraftigt kombinerat erbjudande fjdrrvdrme +
fidrrkyla.

10. Avslutning och nasta steg — Carl Lidholm
Tack for idag!

Carl Lidholm avslutar métet
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Stockholm, 2024-09-10
Vid Protokollet Justerat av

Robert Piotrowski, (Stockholm Exergi) Elvira Andersson (Fastighetsdgarna Stockholm)

Y%
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