Arende Datum Klockan
Protokoll —

Prisdialog 2026 Samradsméte 3 — Kontor | 2026-09-08 09:30-11:30
och lokaler

Nédrvarande:

Kunder, pa plats: Fabege, AMF Fastigheter, SISAB, Fastighetsdgarna Stockholm, Fastighetskontoret, Castellum Stockholm AB, AFA
Fastigheter

Kunder, digitalt (Teams): Akademiska Hus, Atrium Ljungberg, Bonnier Fastigheter, Corem, Grand Hotel, Hifab, Hufvudstaden, lernhusen,
JM, John Mattson, Newsec, Olov Lindgren, Region Stockholm, SFV, Skandiafastigheter, Sophiahemmet, Vasakronan, Victoriahem, Wahlin
Fastigheter, Wallenstam

Stockholm Exergi (SE):

Punkt | Rubrik och innehall

1 Inledning

Val av protokollférare och justerare
Protokollférare: Jonas Wallenskog, Stockholm Exergi
Justerare: Christer Forsblad, AMF Fastigheter

2 Arets samradsprocess och inkomna kundinspel

Pa Samradsmote 2 efterfragades tydligare aterkoppling kring avkastningskrav fér
fjarrvarmeafféren. SE svarade att nagon siffra inte finns att kommunicera, men s3 som
avkastningen varit historiskt kan sdgas vara bed6md som godtagbar frén dgarhall.

Stockholm Exergi ndmnde att kundinspelen sedan sist renderat i en plan fér hésten att
involvera Profu i en gemensam kundfokusgrupp kring alternativkostnadskyl och dess
berdkningar, mer om detta senare i métet.

3 2027 ars prisdndring och 2028-2029 ars prisprognos

Fjarrvarme Fjarrkyla
Prisandring 2027 2,5% 3,0%
Prognos 2028 0-5% 1-6 %
Prognos 2029 0-5% 1-6 %

Fjdarrvarme:
*  Energipris < -3 C behalls oférandrat. Effektkomponenter héjs nigot mer, Ovriga
energipriser nagot mindre. Bonus/avgift returtemperatur ofériandrad. Prislistans
totala balans mellan effekt/energi forandras endast marginellt.

Fjarrkyla:
* Jamnt foérdelat pd samtliga priskomponenter. Bonus/avgift returtemperatur
ofdrandrad.

Kommentarer
Fabege anser att det ar for snavt att enbart titta pd alternativet kommande tre ar.

AMF Fastigheter haller med och sager att SE gér sin egen bild irrelevant, om man inte
raknar pa samma sadtt som sina kunder raknar pa.
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SE forklarade att prisdialogen staller krav pa redovisning och prognos for fjdrrvarmepriset
kommande tre ar och att bolaget darfor stravar efter att redovisa alternativet pa
motsvarande satt.

Effekt- och energitdckningsgraden pa 55 procent ifragasattes. Fabege papekade att den
borde kunna férdandras om elpriserna fordndras, tex att de nu 6ver sommaren 2026 stigit
med 30 procent.

SE svarade att berdkningen om optimal effekttackningsgrad inte gjorts om under
sommaren, men att utfallet av optimum ar en tamligen flack kurva —
effekttackningsgraden ska rora sig ganska langt fran 55 % for att ge en markbar skillnad pa
slutresultatet. SE betonade ocksa att det inte ar rimligt att gbra om alla
berakningsforutsattningar infor varje samradsmote.

Fastighetsagarna jamforde (Stockholm Exergis spann pa 0-5 procent) med Vattenfalls
spann om 1 procent och fragade varfor SE:s spann dr betydligt bredare.

SE svarade att SE inte dr trygga med ett alltfér snavt spann givet nuvarande marknads-
/omvirldslage.

Fabege framférde att dven negativa intervall borde beaktas.

SE betonade den realprissdankning O procent i praktiken skulle innebara, och att
bedomningen dr att det inte dr en rimlig prognos att innefatta ett minus-spann i
prognosen.

Fragor inkom via chatten om relationen mellan komponenterna effekt/energi i
prismodellen framover.

SE fortydligade verbalt att en viss 6kning av effektandelen Gver tid inte ar utesluten utifran
den kunskap som finns i dag.

Uppdateringar sedan Samradsméte 2

Elndtskostnader

Efter inspelen pa Samradsmote 2 har SE gjort en genomlysning av hela
berdkningsmodellen for elndtskostnad. Det har resulterat i att elndtskostnaderna
reducerats ndgot, med narmare 20 kr/MWh. Det har skett genom att de 10 ingdende
referensaren justerats fram sa att 2025 ingar (tidigare ingick 2014—2023, numera 2016—
2025}, Det medfor att urvalet av vilka specifika kundprofiler som ingdr ocksd har justerats,
vilket reducerar totalkostnaden for elndt (med runt 8-9 procent).

Fabege fragade om att inte rakna med den fasta delen i elndtskostnaden ocksa var en
forandring som gjorts under sommaren.

Stockholm Exergi svarade att den fasta delen aldrig har varit prissattande, men att fragan
absolut har varit uppe for diskussion internt. Sedan 2024 har Ellevio hajt den fasta avgiften
med ndstan en faktar 5, samtidigt sam de tvriga delarna i det narmaste limnats
oférandrade. Det ar tufft for fjarrvarmens konkurrenskraft men forhallningssattet ar att
fastighetsagaren redan sitter pd den fasta avgiften oavsett val av uppvarmningslosning.




Pa Samradsméte 2 pratades det om sammanlagringseffekt mellan en
bergvarmeanldggning och fastighetsel vad giller effekttoppar. Stockholm Exergi haller med
om det men modellerar fastighetselen som en helt platt last. Stockholm Exergi har inte
tillrackligt med kunskap/information om hur mycket en sddan sammanlagringseffekt bor
paverka. Denna fraga tas naturligt med i hdstens vidare arbete kring
alternativkostnadskalkyler ihop med Profu.

Fabege lyfte att elbilsladdning borde riknas in.

Stockholm Exergi hanvisade till Energimyndighetens statistik att det fortfarande &r en I3g
andel flerbostadshus byggda fore ar 2000 som har elbilsladdning, varpa typhuset inte
anses ha det, dnnu.

Uppdaterad aiternativkostnadskalkyl
Fabege podngterar ater att SE tittar valdigt kort (framat i tiden) for att anse sig arbeta efter
prisstabilitetsprincipen.

Stockholm Exergi svarar att langre tidshorisont 6kar osidkerheten och reser dn svarare
fragor om vilka prognoser som ska anvindas.

Vasakronan stélide fragan hur stor andel av kunderna Stockholm Exergi dr
konkurrenskraftiga med eller ej.

Stockholm Exergi svarade att det gjordes en sddan analys for férsta gadngen i véras, som
visade pa att fjdrrvarme ar konkurrenskraftigt mot merparten av alla métpunkter.

AMF Fastigheter gjorde inspelet att det ar ingen tvekan om att fjarrvirme ar
samhallsnyttigt, men ska fjarrvarmekunderna bara hela kostnaden for det? Konstaterade
att det mest ar ett filosofiskt inspel, vantar inget svar eller kommentar p3 det.

Fabege invdnde mot berdkningsantagandet att fjarrvirmecentralen beriknas behdva
reinvestering forst ar 10, att det blir orattvist i jaimf6érelsen mot bergvirme déar
grundinvesteringen tas direkt vid kalkylperiodens start.

Stockholm Exergi sa att anledningen till det &r det generella mediantinket, att det
statistiskt @r osannolikt att en genomsnittskund behdver reinvestera i sin fjarrvirmecentral
har och nu. Det poédngterades ocksd att Stockholm Exergi noga analyserat statistik pa
kundtapp och alder av fjarrvarmecentral, dar det konstaterats att det inte gar att se nagot
sddant samband. Slutsatsen &r att det primért &r andra faktorer som spelar in nar
fjarrvdrme véljs bort, gammal fjarrvirmecentral verkar inte vara en drivande faktor.

AMF Fastigheter sammanfattade diskussionen med att det verkligen borde finnas
differentierade prislistor, sa att olika segment far relevanta saker att diskutera och
jamféras emot.

Stockholm Exergi bekraftade det inspelet och ger medhaill, att det dr ndgot det jobbas hart
med.

Fastighetsdgarna 6nskar en sammanslagning av samtliga férandrade parametrar i
kénslighetsanalyserna, for att pa sa vis askadliggéra mer sanningsenliga max/min-utfall.

Stockholm Exergi ska komplettera med det.

3(6)




Castellum fragade hur produktionskostnaderna kommer in med avseende pa fjarrkylan.
Stockholm Exergi svarade att vardebaserad prissattning galler dven for fjarrkylan.

AMF Fastigheter undrade vart det sa kaliade kometdiagrammet tagit vagen i
kdnslighetsanalyserna (som visade pa Samradsmote 2). Det 6nskas ater till ndsta ars

prisdialog.

Stockholm Exergi tar med sig att utveckla den typen av analyser till dess.

Fortsatta samarbeten
Stockholm Exergi har féljande pagaende och kommande samarbeten. Hér av er till er
kundansvarige eller respektive kontaktperson for att delta.

Omrade Kontaktperson

Ny prismodell fjarrkyla Jonas Wallenskog
Alternativkostnadskalkyl ihop med Profu Emil Berg-Lundfeldt
Dynamiska prismodeller Michael Gullberg
Prosumentsamarbeten Michael Gullberg

Summering och nédsta steg
Onskemél om att férséka undvika skolavslutningar fér Samradsméte 2 i bérjan av juni.

Flertalet deltagare onskar att fa prisjusteringen dven i utskicket en vecka innan sista métet,
for att kunna forbereda sig pa ett bra satt.

Det framfordes att fjarrvdrmen utéver ekonomi dven utmanas avseende miljoprofil och
utslappsvarden.

Fabege argumenterade att fjarrvarmens mervarden “enkelhet och trygghet” inte ar
tillrackliga for alla kunder samt att forvantningarna pa utfasning av fossila inslag har
flyttats fram fran tidigare mal pa ar 2030 till senare artal.

Stockholm Exergi beskrev avfallsférbranningens utslapp som en nationell angeldgenhet
och betonade att plasten dr en utmaning. Investeringar, stora sadana, har gjorts i
utsorteringsanldggningar men fragan beddms fortsatt vara bekymmersam. Det framhdlls
att fijarrvdrmekunderna inte b6r bara hela kostnaden och att bolaget vill lsa fragorna
tillsammans med kunder och andra aktorer.

Fastighetsagarna framforde att skilen for att valja fjarrvarme fartsatt behdver vara ett
battre och stabilare pris. | dagsldget upplevs detta som tveksamt och hogre ambition
efterfragas (av Stockholm Exergi).

Beslut och atgérder

e Stockholm Exergi faststallde prisandringen fér 2027 till 2,5 procent for fjarrvarme
och 3,0 procent for fjarrkyla, samt prognosintervallet 0-5 procent for fjarrvarme
bade 2028 och 2029.

¢ Stockholm Exergi ska komplettera kdnslighetsanalyserna med en sammanslagning
av forandrade parametrar for att tydliggéra méjliga max- och minutfall.




e Stockholm Exergi ska utveckla analyserna av det sa kallade kometdiagrammet
(figuren med samtliga matpunkter i samma diagram) till nista &rs prisdialog.

e Fragor om sammanlagringseffekt (el), elprisernas hantering i kalkylen och
hallbarhets-/utsldppsaspekter tas vidare i kommande arbete och dialoger.

» Stockholm Exergi fortsatter de presenterade samarbetena inom ny prismodell for
fjarrkyla, alternativkostnadskalkyl med Profu, dynamiska prismodeller och
prosument-samarbeten.

e Infér kommande prisdialoger ska 6nskemal beaktas om att undvika
skolavslutningar vid Samradsméte 2 och att skicka ut prisjusteringen infor sista
motet.

Stockholm, 2026-09-08

Vid protokollet
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Bilaga 1 | Fragor och svar frdn motets Teams-chatt

Vasakronan: Jag har en fundering kring prognosen for de olika priskomponenterna. Ni
valde att hoja effektkostnaden mer @n 6vriga komponenter 2027. Denna gang var
skillnaden liten, men tror ni att ni kommer fortsatta hoja effektkostanden mer éver
tid?
- SE svarar i motet; SE fortydligade verbalt att en viss dkning av effektandelen
over tid inte ar utesluten utifran den kunskap som finns i dag.

Jernhusen: Angaende elpriser och kalkylhorisont. Jag tycker man borde ha ett langre
perspektiv och inte bara titta pa aret efter. Med att uppdatera elterminerna |6pande
ndr man kliver in i aret kommer ju ert elpris alltid vara hégre (och primart paverka
nastkommande ar mest) an om man jobbar langsiktigt med portféljférvaltning och
arbetar for billigare priser dver tid.
- SE tar med sig detta ocksa, och kommer utvdrdera samt diskutera vidare hur
elpriser kan hanteras pa ett rimligt satt i kalkylen.

Jernhusen: Vi diskuterar gdrna mer om hallbarhet framdver ocksa, vi raknar nu med
plastbaserade utsldpp i vara mal och dar paverkar fjarrvarmens klimatpaverkan valdigt
mycket, sarskilt nar det finns avfallsférbranning
- SE ar eniga om att detta ar hogst relevant och kan inkluderas inom ramen fér
nagot/nagra av samradsmotena i Prisdialogen.
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