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1 Inledning

Prisandringsmodellen ar ett dokument, underordnat Stockholm Exergis prissattningspolicy, som ska
beskriva de principer Stockholm Exergi anvander som grund for prisandringar av fjarrvarme for
Normalprislista Villa och mindre fastighet. Tillsammans &ar de tva dokumenten till for att underlatta
kundens forstaelse av hur Stockholm Exergi satter priset pa fjarrvarmen over tid.

Vidare anvands Prisandringsmodellen i Prisdialogen, som ar ett branschsamarbete mellan HSB,
Riksbyggen, Fastighetsagarna, Sveriges Allmannytta och Energiforetagen. Syftet ar att starka
kundens stallning, att astadkomma en rimlig, forutsdgbar och stabil prisandring pa fjarrvarme samt
att bidra till ett okat fortroende for fjarrvarmeleverantérernas prissattning.

Stockholm Exergi bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt varmemarknad i
Stockholmsomradet. Under lang tid har Stockholm Exergi efterstravat att varda och utveckla
fortroendet vi har hos vara kunder, dar vart deltagande i Prisdialogen sedan 2015 &r en del.

| detta dokument redovisas hur priset pa fjarrvarme som anvands for villor och mindre fastigheter
satts samt prisdtagandet for perioden 2026-2028.

2 Prissattningspolicy’

2.1 Syfte

Policyns syfte ar att faststéalla principerna for Stockholm Exergis prissattning av fjarrvarme. Dess
principer syftar i sin tur ytterst till att varda och utveckla kundernas fortroende for och uppskattning
av fjarrvarmeprodukten och Stockholm Exergi och darigenom ocksa till att 6ka fjarrvarmens varde
for saval kunderna som foér Stockholm Exergi.

2.2 Prissattningsprinciper

Stockholm Exergi tillampar vardebaserad prissattning. Det innebar att priset ska avspegla
produktens samlade varde for kund, och att saval prisniva som prisstruktur &r kopplade till de
varden som produkten skapar for kunder. For att konkret uppna detta baserar Stockholm Exergi sin
prissattning pa tva samverkande huvudprinciper - alternativprisséattningsprincipen och
prisstabilitetsprincipen.

I tillagg till ovan angivna principer verkar Stockholm Exergi for att varmemarknaden kan fortsatta att
utvecklas av marknadens parter pa affarsmassig grund, bland annat genom aktivt deltagande i
utvecklingen av frivilliga branschstandarder och branschoverenskommelser som den ovan ndmnda
Prisdialogen. Stockholm Exergi uppfyller fjarrvarmelagens krav pa 6ppenhet och transparens, bland
annat genom att gora all relevant information enkelt tillgénglig pd hemsidan.

' Stockholm Exergis Prissattningspolicy
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2.21 Alternativprissattningsprincipen

Syftet med alternativprissattningsprincipen ar att sakerstalla att produktens samlade varde 6ver tid
ar konkurrenskraftigt och darigenom tillse att kunden forsatts i en battre situation an om Stockholm
Exergis fjarrvarmeprodukt inte funnes.

For att sdkerstélla att alternativprissattningsprincipen féljs genomfér Stockholm Exergi varje ar en
analys av kostnaden for fjarrvarme och av kundernas vanligaste alternativ pa
Stockholmsmarknaden. Berdkningsantaganden och kallor presenteras pa Stockholm Exergis
hemsida.

Analysen av kostnader for fjarrvdrme och for kundens alternativ sker baserat pa en typfastighet, dar
typfastigheten har fjarrvarme som enda uppvarmningsform och ar representativ for Stockholm
Exergis genomsnittskund.

2.2.2 Prisstabilitetsprincipen

Prisutvecklingen for fjarrvarme syftar till att tillgodose kundens intresse av en stabil och langsiktigt
forutsagbar prisutveckling relativt alternativets kostnadsutveckling. Stockholm Exergi uppratthaller
principen bland annat genom att arligen ange en prisprognos for normalprislistan i anslutning till
branschdverenskommelsen Prisdialogen?, se vidare kapitel 4 nedan. Prisprognosen syftar till att
ange den prognostiserade prisutvecklingen for de tva kalenderar som kommer efter det ar for vilket
normalprislistan galler.

3 Prissatining

3.1 Normalprislistan for Villa och mindre fastighets
struktur

Normalprislistan (for segmentet Villa och mindre fastighet) ar en publik, standardiserad och for hela
segmentet pa Stockholmsmarknaden erbjuden prislista. Normalprislistan liksom tillgdngliga tillval
utgor tillaggsavtal till kundens leveransavtal. Leveransavtalet reglerar villkoren for kundens
fiarrvarmeleverans, forutom priset, och géller tills vidare med 3 manaders uppsagningstid for
kunden.

Ambitionen &r att strukturen pa normalprislistan ska vara sa utformad att den dels medfér en
stabilisering

av kundens totalkostnad, dels ger kunderna riktiga samhallsekonomiska och miljomassiga
incitament till effektiviserings- och besparingsatgarder.

Normalprislistan bestar av tva priskomponenter: En fast del (kronor/ar) och en energidel (6re/kWh).
Priset for respektive priskomponenterna beror pa foregdende ars energianvandning (kWh/ar). Den

sammanlagda arssnittkostnaden per kWh (kronor/kWh) blir lagre desto hogre energianvandningen
blir.

2 https://www.prisdialogen.se/
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3.2 Nyanslutning av kunder till fjarrvarmenatet

Normalprislistan erbjuds samtliga potentiella kunder mot anslutningsavgift forutsatt att fjarrvarme
finns i omradet/gatan samt att kunden/fastigheten kan anslutas med en normal langd pa
servisledning utan forsvarande kostnadsdrivande omsténdighet.

3.3 Kostnadsjamforelse mellan fjarrvarme och kundens
alternativ

Fjarrvarmen moter framfor allt konkurrens fran bergvarme med elspets som darmed ligger till grund
for prissattningen av fjarrvarmen. For att bedoma fjarrvarmens konkurrenskraft jamfors kostnaden
mellan bergvarme och fjarrvarme och da for en villafastighet med ett arligt varmebehov om 16 000
kwhé.

Kostnaden, med fjarrvdrme och bergvarme, berdknas for innevarande samt de kommande tre aren.
Det innebéar att den berdknade kostnaden saledes ar en prognosticerad kostnad, dar kostnaden
inkluderar kapitalkostnad, energikostnad samt drift- och underhallskostnad:

e Kapitalkostnaden berdknas utifran investering/reinvestering, avskrivningstid, restvarden
och kalkylranta.

e Energikostnaden:
o Fjarrvarme: Energikostnaden beraknas utifran fjarrvarmepriset.

o Bergvérme med elspets: Energikostnaden berdknas utifran elpriser, effekttdckning,
energitackning och verkningsgrad (SCOP).

e Drift- och underhallskostnaden beraknas utifran ett schablonbelopp (kronor/ar).

For att fa en sa bra kostnadsbeddmning som majligt sker arligen en uppdatering/éversyn av de
antaganden® som ligger till grund for berakning av den prognosticerade kostnaden med bergvarme
och fjarrvarme. | ar har uppdateringen omfattat: Elpriser, rantor, verkningsgrad pa varmepumpen
(SCOP), drift- och underhallskostnader samt investeringar/reinvesteringar.

8 Motsvarar Stockholm Exergis mediankund/medianfastighet
4| bilaga 6.1 redovisas en sammanstallning av de antaganden som anvands vid berdkning av
prognosticerade kostnad med bergvarme och fjarrvarme.
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3.4 Erbjudandeportfol;

Stockholm Exergis erbjudandeportfélj till segmentet villa och minder fastighet baseras pa
normalprislistan dar kunden kan kombinera normalprislistan med tillval och tjanster for olika behov:

L

tockholm Exergis Erbjudandeportfolj — Villa och mindre fo

Energitjanster
Cees ] ===
4 Villa

Energiutredning Injustering av viirmesystem g Eibisladdare
=5

Konsultation av energiaxpert

it

T

Ny fiarmvanme- eller
s T
Deiftovervakning

Ny fldrrviirmocentral
Nybyggnation av fjv-central

Funktionskontroll T ;f;?m s TIE

Konvertering till vattenburet Service och reparation

Villa Trygg

B e

Alla kunder erbjuds att via individuella moten eller via telefon traffa Stockholm Exergis
energiexperter for att se 6ver energianvandningen och darigenom sina uppvarmningskostnader. De
kunder som vi ser har en avvikande energianvandning kontaktas aktivt for ett radgivningsmote.

3.5 Mervarden

Stockholm Exergi stravar efter att utveckla stabila och langsiktiga kundrelationer och i dessa
relationer byggs kontinuerligt gemensam kunskap mellan Stockholm Exergi och kunderna.
Stockholm Exergi vill vara sina kunders naturliga energipartner genom konkurrenskraftiga
uppvarmningsalternativ och mervarden som kan sammanfattas med att det ska vara enkelt, sdkert
och héllbart att vara kund hos Stockholm Exergi. Detta innebar exempelvis:

Hallbart

e Varme baserad pa upp till 97% (avser 2024) férnybara brénslen eller atervunnen energi.
e Effektivt resursutnyttjande.

e Stockholm Exergi klimatkompenserar® for alla egna utslapp fran fossila branslen genom
investeringar i projekt for férnybar energi och minskade utslapp. Det ingar for alla kunder
tills dagen da det allra sista fossila brénslet fasats ut.

e Klimatneutral varme som tillval innebar att kundens fjarrvarmeanvandning aven
klimatkompenseras for alla indirekta utslapp, dvs utéver Stockholm Exergis

5 54 klimatkompenserar vi - Stockholm Exergi
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Enkelt

Sakert

klimatkompensation for alla egna utslapp fran fossila branslen.

Pa Mina Sidor finns fjarrvdrmeprognoser, statistik dver varmeanvandning och alla fakturor
samlade med historik

Energiradgivning

Energispecialister som finns till hands vid fragor
Energitjanster som tillval

Nyckelfardig installation

Minimalt service- och underhallsbehov

Stabil och langsiktigt forutsagbar prisutveckling relativt alternativets kostnadsutveckling
Flera tillval till normalprislistan for att mota enskilda kunders behov
Sakra leveranser i alla vader, driftovervakning dygnet runt

Trygg energipartner som funnits i dver 100 ar
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A Prisniva 2026 och Prisindikation
2027-2028

4.1 Kostnadsjamforelse 2026

Kostnadsjamforelse mellan fjarrvarme och bergvarme

Nedan jamfors den prognosticerade kostnaden med fjarrvarme och bergvarme. Av grafen framgar
att alternativet ar billigare an fjarrvarmen, men bedéms narma sig kostnadsmassigt de kommande
aren. Notera att kostnadsjamfoérelsen inte inkluderar de mervarden som fjarrvarmen har, listade
ovan i kapitel 3.5.

Kostnadsprognos (Villa-fastighet, 16 000 kWh) ©
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6 Kostnaden for fjarrvarme for aret 2026 baseras pa 2,0% prisdkning (se rubrik “2026 &rs prisniva” pa nasta sida) samt for aren 2027~
2028 pa mitten av lamnat spann fér prisindikation (1,5 %), se punkt 4.4.
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4.22026 ars prisniva

Priset for ar 2026 hojs i genomsnitt med 2,0 %. Prishojningen fordelas jamnt mellan
priskomponenterna Energipris och Fast del.

Skal

En fortsatt osdker omvarld paverkar badde Stockholm Exergi och er, vara kunder. Aven om vi ser en
stabilisering av flera ekonomiska faktorer rader generellt en osdkerhet kring utvecklingen framat. En
fortsatt trygg leverans fran oss med forutsdgbar prisutveckling bidrar till att skapa stabilitet och
sakerhet.

| enlighet med var prispolicy tillampar vi en vardebaserad prissattning, vilket innebér att priset pa
fjarrvarmen ska reflektera det varde du far som kund. Vi sékerstéller detta genom tva samverkande
principer:

e Alternativprissattning: Fjarrvarme ska vara konkurrenskraftigt mot alternativa
uppvarmningsformer. Over tid ska fjarrvarmepriset vara konkurrenskraftigt mot kundernas
alternativ till fjarrvarme, med beaktande av det mervarde som fjarrvarmen skapar.

e Prisstabilitet: Du som kund ska f& en stabil och langsiktigt férutsdgbar prisutveckling
relativt alternativets kostnadsutveckling.

Kostnaden for alternativa uppvarmningsformer, som bergvarme med elspets, ligger fortsatt pa héga
nivaer. Inte minst har kostnaden fér entreprenad fortsatt 6ka, medan rantor och elhandelspriser
sjunkit. Utvecklingen framat ar dock oséker.

4.32026 ars prislista

Normalprislista Villa och mindre fastighet for 2026 redovisas nedan:

Energianvandning (kWh/ar) * Fast del (kr/ar) Energi (6re/kWh)

0-4999 2972 125,4
5000 -9999 3032 123,6
10 000 -14 999 3275 121,2
>15 000 8 033 89,5

* Avser féregdende kalenderéars energianvandning som redovisas péa fakturan.

4.4 Prisindikation 2027-2028

For 2027 och 2028 anges ett prognosspann for den nominella prisutvecklingen pa Normalprislista
Villa och mindre fastighet. Prognosspannet avser den genomsnittliga prisjusteringen for samtliga
fiarrvarmeleveranser, fran ett ar till ett annat.
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e Prognosspann 2027: 0 % till +3 %
e Prognosspann 2028: 0 % till +3 %

Kommentar:

Utifran radande omvarldslage, géllande elpriser, rdntor och politiska atgérder, ldmnas prognosspann
for dren 2027-2028.

5 Kunddialog

5.1 Genomfoérande av samradsmote

Informations- och samradsmote:

| ar har Prisdialogen for Villakunderna genomférts med representant fran Villadgarnas Riksférbund.
Da intresset fran enskilda kunder varit lagt tidigare valdes det i ar att fokusera pa just Villadgarna,
som representerar en stor del av vara kunder och kan féra informationen vidare. Samradsmotet
hélls den 12:e juni, pa plats hos Stockholm Exergi, och i samrad med Villadgarna bestamdes att
inget andra Samradsmote behdvdes. Innehallet var bland annat:

e 1) Prisdialogens syfte, 2) Omvaérldslaget och dess paverkan med bland annat rantor,
inflation och elhandelspriser, 3) Stockholm Exergis prissattningsprinciper, 4) Metod och
antaganden som ligger till grund for berakning av kostnadsutvecklingen med alternativet
bergvarme, 5) Prognosticerad kostnadsutvecklingen med bergvarme.

o Detformedlades dven en sankt prognos géllande arets prisandring, fran 2-5 % till 0-3 %.

Publicering av prisandringsmodell:

Nér Prisdialogens styrelse givit sitt godkédnnande av prisandringsmodellen publiceras den pa
Stockholm Exergis hemsida.

Avisering av 2026 &rs priser:

Alla kunder far en skriftlig information senast tre manader fore 1 januari 2026 da nytt pris borjar
galla.
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6 Bilaga

6.1 Berakningsantaganden (Villa-fastighet for

kostnadsjamforelse)

10 (10)

Nedan redovisas de antaganden som anvants vid berakning av 2026 ars prognosticerade kostnader
for fjarrvarme och bergvarme med elspets (avser Villa-fastighet med arligt uppvarmningsbehov om

16 MWh).
Dimensionering Varde Enhet
Uppvarmd yta
Uppvarmningsbehov 9 kW
Installerad varmepumpseffekt 6,3 kW
Effekt-/energitackningsgrad 70 /98 %
SCOP? 3,35 -
Kapitalkostnader’ Varde Enhet
Bergvarmeinstallation 32,5 kkr/kW
Installation fjarrvarme 31 kkr/kW
Ekonomiska parametrar Varde Enhet

Livslangd varmepump

Livslangd borrhal 30 ér

Livslangd undercentral 20 ar

fjarrvarme

Kalkylranta® 1.5 %
Kalkylperiod

Energikostnader’ Varde Enhet

El &rsmedel (augusti 2025) kr/MWhg,

El energiviktat (VP) 702 kr/MWhg,

El energiviktat (elpanna) 821 kr/MWhg,
Elskatt 561 kr/MWh,,
Elhandelspéaslag 82 kr/MWh,
Elnat (Ellevio) 192 kr/MWh, s me
Fjarrvarme (ar 2025) 1370 kr/MWh, 5 me
Drift- och underhallskostnad' Varde Enhet
Bergvarme 128 kr/MWh,5me
Fjarrvarme 128 kr/MWh.sme

1. Samtliga poster inklusive moms
2. Seassonal Coefficient of Performance = arsverkningsgrad

3. Realrdnta (antagen som 5 % nominell borénta med réanteavdrag pé 30 %, minus inflationen)

S
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