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1 Inledning

Prisandringsmodellen ar ett dokument, underordnat Stockholm Exergis prissattningspolicy, som ska
beskriva de principer Stockholm Exergi anvander som grund for prisandringar av fjarrvarme for
Normalprislista Villa och mindre fastighet. Tillsammans &ar de tva dokumenten till for att underlatta
kundens forstaelse av hur Stockholm Exergi satter priset pa fjarrvarmen over tid.

Vidare anvands Prisandringsmodellen i Prisdialogen, som ar ett branschsamarbete mellan HSB,
Riksbyggen, Fastighetsdgarna, Sveriges Allmannytta och Energiforetagen. Syftet ar att starka
kundens stallning, att astadkomma en rimlig, forutsdgbar och stabil prisandring pa fjarrvarme samt
att bidra till ett okat fortroende for fjarrvarmeleverantérernas prissattning.

Stockholm Exergi bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt varmemarknad i
Stockholmsomradet. Under lang tid har Stockholm Exergi efterstravat att varda och utveckla
fortroendet vi har hos vara kunder, dar vart deltagande i Prisdialogen sedan 2015 &r en del.

| detta dokument redovisas hur priset pa fjarrvarme som anvands for villor och mindre fastigheter
satts samt prisatagandet for perioden 2027-2029.

2 Prissattningspolicy’

2.1 Syfte

Policyns syfte ar att faststalla principerna for Stockholm Exergis prissattning av fjarrvarme. Dess
principer syftar i sin tur ytterst till att varda och utveckla kundernas fortroende for och uppskattning
av fjarrvarmeprodukten och Stockholm Exergi och darigenom ocksa till att dka fjarrvarmens varde
for saval kunderna som for Stockholm Exergi.

2.2 Prissattningsprinciper

Stockholm Exergi tillampar vardebaserad prissattning. Det innebar att priset ska avspegla
produktens samlade varde for kund, och att saval prisniva som prisstruktur ar kopplade till de
varden som produkten skapar for kunder. For att konkret uppna detta baserar Stockholm Exergi sin
prissattning pa tva samverkande huvudprinciper - alternativprisséttningsprincipen och
prisstabilitetsprincipen.

I tillagg till ovan angivna principer verkar Stockholm Exergi for att varmemarknaden kan fortsatta att
utvecklas av marknadens parter pa affarsmassig grund, bland annat genom aktivt deltagande i
utvecklingen av frivilliga branschstandarder och branschoverenskommelser som den ovan ndmnda
Prisdialogen. Stockholm Exergi uppfyller fjarrvarmelagens krav pa 6ppenhet och transparens, bland
annat genom att gora all relevant information enkelt tillgénglig pd hemsidan.

' Stockholm Exergis Prisséttningspolicy
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2.21 Alternativprissattningsprincipen

Syftet med alternativprissattningsprincipen ar att sakerstalla att produktens samlade varde 6ver tid
ar konkurrenskraftigt och darigenom tillse att kunden forsatts i en battre situation an om Stockholm
Exergis fjarrvarmeprodukt inte funnes.

For att sdkerstalla att alternativprissattningsprincipen féljs genomfér Stockholm Exergi varje ar en
analys av kostnaden for fjarrvarme och av kundernas vanligaste alternativ pa
Stockholmsmarknaden. Berdkningsantaganden och kallor presenteras pa Stockholm Exergis
hemsida.

Analysen av kostnader for fjarrvarme och for kundens alternativ sker baserat pa en typfastighet, dar
typfastigheten har fjarrvarme som enda uppvarmningsform och ar representativ for Stockholm
Exergis genomsnittskund.

2.2.2 Prisstabilitetsprincipen
Prisutvecklingen for fjarrvarme syftar till att tillgodose kundens intresse av en stabil och langsiktigt
forutsagbar prisutveckling relativt alternativets kostnadsutveckling.

Stockholm Exergi upprétthaller principen i anslutning till Prisdialogen? genom att arligen, utéver att
kommunicera faktisk prisandring fér kommande kalenderar, ge en prognos for normalprislistans
prisutveckling for de tva paféljande kalenderéren. Se vidare i kapitel 4 nedan.

Prisprognosen ar Stockholm Exergis beddmning av den faktiska prisutvecklingen och bidrar till att
kraftiga prissvédngningar kan undvikas och till att fjarrvdrmens konkurrenskraft vardas dver tid.

Tidigare formulering av Prisstabilitetsprincipen

Efter aterkoppling fran Prisdialogens kansli fortydligades Prisstabilitetsprincipen infor
arets process. Detta for att tydliggora arbetet med prisstabilitet samt hur principen
tillampas. Tidigare formulering 16d enligt nedan:

" Prisutvecklingen for fjdarrvarme syftar till att tillgodose kundens intresse av en stabil och langsiktigt
férutsdgbar prisutveckling relativt alternativets kostnadsutveckling. Stockholm Exergi uppratthaller
principen bland annat genom att arligen ange en prisprognos fér normalprislistan i anslutning till
branschéverenskommelsen Prisdialogen, se vidare kapitel 4 nedan. Prisprognosen syftar till att ange
den prognostiserade prisutvecklingen for de tva kalenderar som kommer efter det ar for vilket
normalprislistan géller. ”

2 https://www.prisdialogen.se/
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3 Prissattning

3.1 Normalprislistan for Villa och mindre fastighets
struktur

Normalprislistan (for segmentet Villa och mindre fastighet) ar en publik, standardiserad och for hela
segmentet pa Stockholmsmarknaden erbjuden prislista. Normalprislistan liksom tillgdngliga tillval
utgor tillaggsavtal till kundens leveransavtal. Leveransavtalet reglerar villkoren for kundens
fiarrvarmeleverans, forutom priset, och galler tills vidare med 3 manaders uppsagningstid for
kunden.

Ambitionen &r att strukturen pa normalprislistan ska vara sa utformad att den dels medfér en
stabilisering

av kundens totalkostnad, dels ger kunderna riktiga samhallsekonomiska och miljomassiga
incitament till effektiviserings- och besparingsatgarder.

Normalprislistan bestar av tva priskomponenter: En fast del (kronor/ar) och en energidel (6re/kwWh).
Priset for respektive priskomponenterna beror pa foregadende ars energianvandning (kWh/ar). Den

sammanlagda arssnittkostnaden per kWh (kronor/kWh) blir Iagre desto hdgre energianvandningen
blir.

3.2 Nyanslutning av kunder till fjarrvarmenatet

Normalprislistan erbjuds samtliga potentiella kunder mot anslutningsavgift forutsatt att fjarrvarme
finns i omradet/gatan samt att kunden/fastigheten kan anslutas med en normal langd pa
servisledning utan forsvarande kostnadsdrivande omsténdighet.

3.3 Kostnadsjamforelse mellan fjarrvarme och kundens
alternativ

Fjarrvarmen moter framfor allt konkurrens fran bergvarme med elspets som darmed ligger till grund
for prissattningen av fjarrvarmen. For att bedoma fjarrvarmens konkurrenskraft jamfors kostnaden
mellan bergvérme och fjarrvarme och da for en villafastighet med ett arligt varmebehov om 16 000
kwhé.

Kostnaden, med fjarrvdrme och bergvarme, berdknas for innevarande samt de kommande tre aren.
Det innebér att den berdknade kostnaden saledes &r en prognosticerad kostnad, dér kostnaden
inkluderar kapitalkostnad, energikostnad samt drift- och underhallskostnad:

e Kapitalkostnaden berdknas utifran investering/reinvestering, avskrivningstid, restvarden
och kalkylranta.

8 Motsvarar Stockholm Exergis mediankund/medianfastighet
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e Energikostnaden:
o Fjarrvdarme: Energikostnaden beréknas utifran fjarrvarmepriset.

o Bergvdarme med elspets: Energikostnaden beraknas utifran elpriser, effekttackning,
energitackning och verkningsgrad (SCOP).

e Drift- och underhallskostnaden beréknas utifran ett schablonbelopp (kronor/ar).

For att fa en sa bra kostnadsbedémning som majligt sker arligen en uppdatering/éversyn av de
antaganden® som ligger till grund for berakning av den prognosticerade kostnaden med bergvarme
och fjarrvarme. | ar har uppdateringen omfattat: Elpriser, réntor, verkningsgrad pa varmepumpen
(SCOP), drift- och underhallskostnader samt investeringar/reinvesteringar.

“ | bilaga 6.1 redovisas en sammanstallning av de antaganden som anvands vid berdkning av
prognosticerade kostnad med bergvarme och fjarrvarme.
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3.4 Erbjudandeportfol;

Stockholm Exergis erbjudandeportfélj till segmentet villa och minder fastighet baseras pa
normalprislistan dar kunden kan kombinera normalprislistan med tillval och tjanster for olika behov:

Stockholm Exergis Erbjudandeportfolj — Villa och mindi

Tillval

Klimatneutral virme

CE= )

Delbataining tidnster

Villa & mindre
fostighet

1
1
|
1
1
1
1
!
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Energitjanster

)
|
1
1
1
1
|
1
|
1
| .
1
. | i
: T
i tH MM-.-"W]L Sl
L R
H d
: Ny firrviirmecentral Driftovervakning |
! Nybyggnation av fjv-central Funktionskontroll !
: Konvertering till vattenburet Service och reparation
1
: Villa Trygg
1 iii
\ Y
————————————————————————————— - -'~

Alla kunder erbjuds att via individuella moéten eller via telefon traffa Stockholm Exergis
energiexperter for att se dver energianvandningen och darigenom sina uppvarmningskostnader. De
kunder som vi ser har en avvikande energianvandning kontaktas aktivt for ett radgivningsmote.
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3.5 Mervarden

Stockholm Exergi arbetar for att skapa langsiktiga och héllbara kundrelationer. Genom néra
samverkan med vara kunder utvecklar vi kontinuerligt vara tjanster och var leverans. Vart mal &r att
vara Stockholms och stockholmarnas sjalvklara energipartner och erbjuda en energilésning som ar
enkel, sdker och hallbar.

Det innebér att du som kund far tillgang till mer &n bara vdrme. Du far en robust energilésning som
bidrar till klimatomstéllningen, starker samhéllets beredskap och levererar trygg vdrme aret runt.
Stockholm Exergis fjarrvarme, prissattningen darav och de mervarden som majliggérs ger ocksa
forutsattningar for fortsatta investeringar i ett robust energisystem, ckad beredskap,
klimatomstallning och en leveranssidkerhet som kunder och samhalle kan lita pa dven under
extraordindra forhallanden. Konkret innebar detta, exempelvis:

Hallbart

e Fjarrvarmen produceras till cirka 98 procent (avser 2025) av férnybara eller atervunna
energikallor.

e Resurser som annars skulle ga forlorade tas tillvara och anvands effektivt i energisystemet.

e En gemensam energiinfrastruktur ger lagre klimatpaverkan an manga individuella
uppvarmningslosningar.

e Viarbetar kontinuerligt for att minska anvdandningen av fossila branslen och investerar i
framtidens hallbara energisystem.

e Fjarrvarmen bidrar till att frigora kapacitet i elsystemet genom att minska behovet av
elbaserad uppvarmning.

e Stockholm Exergi klimatkompenserar® for alla egna utslapp fran fossila branslen genom
investeringar i projekt for fornybar energi och minskade utslapp. Det ingar for alla kunder
tills dagen da det allra sista fossila branslet fasats ut. Dessutom erbjuder vi:

o Klimatkompensation (tidigare Klimatneutral vdrme) ar ett tillval som innebar att
Stockholm Exergi finansierar certifierade klimatkompensationsprojekt utanfor
fijarrvarmens vardekedja, i en omfattning som motsvarar den berdknade mangd
utslapp som kundens fjarrvarmeanvandning ger upphov till.

o Vérme for miljéredovisning ar ett tillval som ar anpassat for foretag och
organisationer som rapporterar sina koldioxidutslapp arligen i en hallbarhets-
och/eller arsredovisning. Tillvalet bygger pa att Stockholm Exergi allokerar en
specifik energimix med lagre klimatpaverkan till kunden, som kan rapportera detta
i sitt Scope 2.

5 54 klimatkompenserar vi - Stockholm Exergi
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Enkelt

e Minimal egen drift, service och underhall.

e Energiradgivning och specialistkompetens néar behov uppstar.

e Digitala tjanster via Mina sidor med statistik, prognoser och fakturor samlade pa ett stélle.
e Mojlighet att komplettera med energitjanster utifran verksamhetens behov.

e Nyckelfardiga I6sningar som gor det enkelt att ansluta och vara kund.

Sékert och robust

e Driftdévervakning och bemanning dygnet runt, arets alla dagar.

e Ett stort och sammanhéngande energisystem, skraddarsytt fér Stockholm, med ménga
produktionsanlaggningar ger hog leveranssakerhet aven under extrema
vaderforhallanden.

e Om energisystemet utsétts for pafrestningar kan varmen prioriteras till samhallsviktiga
verksamheter som skolor, vard och dldreomsorg.

e Genom att sektionera natet kan vi styra leveranserna och balanseras for att minimera
paverkan for kunderna och era fastigheter vid en brist- eller extremsituation.

e Reservanlaggningar, mobila varmepannor och annan reservkapacitet kan tas i drift for att
starka forsoérjningen nar behov uppstar.

e Mojlighet att producera bade varme och el bidrar till ett robust energisystem och starker
samhallets beredskap.

e Stockholm Exergi spelar en viktig roll i regionens krisberedskap och energiforsorjning.

e Vihar 6ver 170 ars erfarenhet av att leverera trygg energi till stockholmarna

stockholm
g exergi
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A Prisnivd 2027 och Prisindikation
2028—-2029

4.1 Kostnadsjamforelse 2027

Kostnadsjamforelse mellan fjarrvarme, bergvarme- och luft-vattenvarmepump

Nedan jamfors den prognosticerade kostnaden med fjarrvarme, bergvarme med elspets och luft-
vattenvarmepump. Av grafen framgar att bergvarme-alternativet &r nagot billigare an fjarrvarmen
2027, medan luft-vattenvarmepumpen ar nagot dyrare. De tre alternativen bedéms bibehalla jamna
kostnadsnivaer de kommande aren, och fjarrvarmens totala konkurrenskraft bedéms som god.
Notera att kostnadsjamforelsen inte inkluderar de mervarden som fjarrvarmen har, listade ovan i

kapitel 3.5.

Kostnadsprognos (Villa-fastighet, 16 000 kWh)®&
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2026 2027 2028 2029
B Fjarrvarme B Bergvarme med elspets Luft-vattenvarmepump

6 Kostnaden for fjarrvarme for aret 2027 baseras pa 2,0% prisdkning (se rubrik “2027 ars prisnivd” pa nasta sida). For aren 2028-2029
péa mitten av lamnat spann for prisindikation (1,5 %), se punkt 4.4.
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e Fjarrvarme = Bergvarme med elspets Luft-vattenvarmepump

4.22027 ars prisniva

Priset for ar 2027 hdjs i genomsnitt med 2,0 %. Detta &r inom det spann pa 0-3 % som tidigare
kommunicerats. Prishojningen fordelas jamnt mellan priskomponenterna Energipris och Fast del.

Skal

Trots att det fortfarande rader osdkerhet i omvarlden har flera faktorer pa energimarknaden
utvecklats i en mer stabil riktning under aret. Samtidigt ar framtidsutsikterna fortsatt svarbedémda. |
det ldget ar vart fokus att ge er som kund trygga leveranser och en sa forutsagbar prisutveckling
som mojligt.

| enlighet med var prispolicy tillampar vi en vardebaserad prissattning, vilket innebéar att priset pa
fiarrvarmen ska reflektera det varde du far som kund. Vi sékerstaller detta genom tva samverkande
principer:

e Alternativprissattning: Fjarrvarme ska vara konkurrenskraftigt mot alternativa
uppvarmningsformer. Over tid ska fjarrvarmepriset vara konkurrenskraftigt mot kundernas
alternativ till fjarrvarme, med beaktande av det mervarde som fjarrvarmen skapar.

e Prisstabilitet: Du som kund ska fa en stabil och langsiktigt férutsdgbar prisutveckling
relativt alternativets kostnadsutveckling.

stockholm
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Kostnaden for alternativa uppvarmningsformer, sasom bergvarme med elspets, ligger fortsatt pa en
relativt hog niva. Medan réantekostnader stabiliserats ndgot men tycks osékra framat har elpriserna
fortsatt att variera och periodvis varit hoga. Sammantaget innebar det att kostnaden for de
vanligaste alternativen till fjarrvarme fortfarande ar betydande, medan utvecklingen framat ar
svarbedémd, inte minst pa grund av det osdkra omvarldslaget.

4.32027 ars prislista

Normalprislista Villa och mindre fastighet for 2027 redovisas nedan, inklusive moms:

Energianvandning (kWh/ar) * Fast del (kr/ar) Energi (6re/kWh)

0-4999 3 031 127,9
5000-9999 3092 126,1
10 000 - 14 999 3340 123,6
>15 000 8193 91,3

* Avser foregaende kalenderars energianvandning som redovisas pa fakturan.

4.4 Prisindikation 2028-2029

For 2028 och 2029 anges ett prognosspann for den nominella prisutvecklingen pa Normalprislista
Villa och mindre fastighet. Prognosspannet avser den genomsnittliga prisjusteringen for samtliga
fiarrvarmeleveranser, fran ett ar till ett annat.

e Prognosspann 2028: 0 % till +3 %
e Prognosspann 2029: 0 % till +3 %

Kommentar:

Utifran radande omvarldslage, géllande elpriser, rdantor och politiska atgérder, ldmnas prognosspann
for dren 2028-2029.

stockholm
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5 Kunddialog

5.1 Genomfodrande av samradsmote

Informations- och samradsmote:

Aven i &r har Prisdialogen for Villakunderna genomférts med centrala representanter frén
Villadgarnas Riksforbund. Da intresset fran enskilda kunder varit lagt tidigare bedémdes det fortsatt
mer vardefullt att fokusera pa just Villadgarna, som representerar en stor del av vara kunder.
Diskussioner holls om att forsoka fa med representanter fran de lokala organisationerna i Stockholm
nasta ar. Samradsmotet holls den 11:e juni, pa plats hos Stockholm Exergi, och i samrad med
Villadgarna bestdmdes att inget andra Samradsmote behévdes. Innehallet var bland annat:

e 1) Intro, om fjarrvarme och Stockholm Exergi, 2) Prisdialogens syfte, 3) Stockholm Exergis
prissattningsprinciper, 4) Metod och antaganden som ligger till grund for berdkning av
kostnadsutvecklingen med alternativet bergvarme och luft-vattenvdrmepump, 5)
Prognosticerad kostnadsutvecklingen med bergvarme och luft-vattenvarmepump.

e Det formedlades dven en bibehallen prognos gallande arets prisdndring pa 0-3 %.

e Nygammalt for i ar var att luft-vattenvarmepump ater inkluderades i
alternativkostnadsjamforelsen.

Publicering av prisandringsmodell:

Nér Prisdialogens styrelse givit sitt godkdnnande av prisdandringsmodellen publiceras den pa
Stockholm Exergis hemsida.

Avisering av 2027 ars priser:

Alla kunder far en skriftlig information senast tre manader fore 1 januari 2027 da nytt pris borjar
galla.

stockholm
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6 Bilaga
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6.1 Berakningsantaganden (Villa-fastighet for

kostnadsjamforelse)

13 (13)

Nedan redovisas de antaganden som anvants vid berdkning av 2027 ars prognosticerade kostnader
for fjarrvarme och bergvarme med elspets (avser Villa-fastighet med arligt uppvarmningsbehov om

16 MWh).

Dimensionering Virde Enhet
Uppvarmd yta 150 kvm
Uppvarmningsbehov 9 kw
Installerad virmepumpseffekt 6,3 kw
Effekt-/energitackningsgrad 70/98 %

SCOP, BVP8 3,41

SCOP, LVVPp8 2,96

Kapitalkostnader? Varde Enhet
Bergvarmeinstallation 34 kkr/kW
Luft-vatteninstallation 281 kkr/kW
Installation fjarrvarme 57 kkr/kW
Ekonomiska parametrar Varde Enhet
Livslangd virmepump 15 ar

Livslangd borrhal 30 ar

Livslangd undercentral fjarrvirme 20 ar

Kalkylrénta® 15 %

Kalkylperiod 20 ar
Energikostnader? Varde Enhet

El &rsmedel (augusti 2026) 563 kr/MWh,,

El energiviktat (BVP, LVVP) 906 kr/MWhyg,

El energiviktat (elpanna) 1136 kr/MWhg,
Elskatt 456 kr/MWh,,
Elhandelspaslag 83 kr/MWhyg,
Elnat BVP (Ellevio)© 303 kr/MWhysme
Elnat LVVP (Ellevio)© 313 kr/MWh,;/me
Fjarrvarme (ar 2026) 1425 kr/MWh,sme
Drift- och underhallskostnad’ Varde Enhet
Bergviarme 130 kr/MWh, 4/ me
Luft-vatten 130 kr/MWh, 4 me
Fjarrvarme 130 kr/MWh,srme

7 Samtliga poster inklusive moms
& Seasonal Coefficient of Performance = arsverkningsgrad

¢ Realrénta (antagen som 5 % nominell boranta med réanteavdrag pa 30 %, minus inflationen)

10 Ellevio bytte prislista for elnat rorande sakringsabonnemang, gallande fran och med 1juni 2026
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