NARA

Soderhamn

Samradsprotokoll

Datum och tid
Ort

Narvarande

Sekreterare

Ovriga inbjudna

Séderhamn Nara AB
Stabblaggaregatan 11
826 37 Soderhamn

2024-09-12, kl 13.00-14.00

Digitalt via Teams (S6derhamn)

I :i'/f5rordnad VD Séderhamn Nara AB

I soderhamn Néra AB
I :konomichef Sderhamn Nira AB

- Prisdialogen

I < ksamhetschef Kraftvirme Séderhamn Nara AB

I st c/scordférande Séderhamn Néra AB

_ Helsingehus AB
I «usthus Fastigheter AB
I < stsson Holding AB
I F:stichetsbolaget Tinget AB
I s5derhamns kommun
I - uso Fastighets AB
I F-stichetsigara MittNord

_ Soderhamn Nara AB

_ Faxeholmen AB

_ Faxeholmen AB

I s6ccrhamns kommun
I siderhamns kommun
B r-stishetspartner Séderhamn KB
I Fstichetspartner Séderhamn KB
I 73 Fastigheter AB

I G-stsson Holding AB
I Villaégarnas Riksférbund
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Tidigare genomférda moten i samradsprocessen:

Samradsmote 2024-02-27

Tid
Plats

Narvarande

kl 15.30-16.15
Soéderhamn Nara AB, Stabblaggaregatan 11, S6derhamn

_ VD Séderhamn Nara AB

I < ksamhetschef Kraftvarme Séderhamn Néra AB

I :konomichef Sderhamn Néra AB

I -+ e 16
I soccrhamns kommun

Samradsmote 2024-02-28

Tid
Plats

Narvarande

Sekreterare

Ovriga inbjudna

Séderhamn Nara AB
Stabblaggaregatan 11
826 37 Soderhamn

kl 14.00-15.30
Soderhamn Nara AB, Stabbldggaregatan 11, Séderhamn

I /D soderhamn Nira AB

I < ksamhetschef Kraftvirme Séderhamn Nara AB

I :konomichef Séderhamn Néra AB

I <sincehus AB
B r-stishetspartner Séderhamn KB
I Kusthus Fastigheter AB

B 73 Fastigheter AB

Bengtsson Holding AB
Flygstaden AB
Villadggarnas Riksforbund
Fastighetsagarna MittNord

_ Soderhamn Néra AB

I Huso Fastighets AB
I :stichetsbolaget Tinget AB
I :nstsson Holding AB
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Samradsmote 2024-06-25

Tid
Plats

Narvarande

Sekreterare

Ovriga inbjudna

Séderhamn Nara AB
Stabblaggaregatan 11
826 37 Soderhamn

kl 14.00-15.30
Kraftvarmeverket S6éderhamn Nara AB, S6derhamn

_ VD S6éderhamn Nara AB

_ Verksamhetschef Kraftvarme S6derhamn Nara AB

I :konomichef Séderhamn Néra AB

I r:xcholmen AB

I scderhamns kommun

I s:derhamns kommun
_ Helsingehus AB
I :stichetspartner Séderhamn KB
I -stichetspartner Séderhamn KB
B <6 Fastighets AB

Bengtsson Holding AB
Villadgarnas Riksforbund
_ Séderhamn Nara AB

I usthus Fastigheter AB
I s6derhamns kommun
I F:stichetsbolaget Tinget AB
I < stsson Holding AB
I G- stsson Holding AB
I Fastichetsigarna MittNord

Telefon: 0270-766 10 Organisationsnr www.soderhamnnara.se
E-post: info@soderhamnnara.se 556439-6447

This document has been digitally signed using Lime eSign. Original document fingerprint:
f7b96081e45188becefl47dac3cdfba85dd7celcbc6dfbf715bdeef69bb81833


mailto:info@soderhamnnara.se
http://www.soderhamnnara.se/

gggzrhamn - Prisdialogen

Samradsmote 2024-09-05
Tid kl 14.00-15.30
Plats Kraftvarmeverket Soderhamn Nara AB, Soderhamn

Nirvarande I :i'(forordnad VD Séderhamn Néra AB

I s60crhamn Néra AB

_ Verksamhetschef Kraftvarme S6derhamn Nara AB

I st c/scordférande Séderhamn Nira AB

I o x<ho/men AB
I F2xcholmen AB

I scderhamns kommun
I 56 derhamns kommun
I Kusthus Fastigheter AB
I G-stsson Holding AB
I -stichetsbolaget Tinget AB
B Vi'aisarnas Riksforbund
_Fastighetségarna MittNord

Sekreterare _ Soderhamn Néra AB

Ovriga inbjudna || sderhamn kommun
I - uso Fastighets AB
B r-stishetspartner Séderhamn KB
I F:stichetspartner Séderhamn KB
I < singehus AB
- NP3 Fastigheter AB
I < stsson Holding AB
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Mellan kunder och fjarrvarmeféretag

NARA

Soderhamn -

Inledning

Vid ett extrainsatt styrelsemote 2024-09-09 beslutade styrelsen for S6derhamn Nara AB att
fjarrvarmetaxan for 2025 hojs med 13%. Hojningen beror endast effektavgift och rorlig avgift, den
fasta avgiften lamnas oférandrad.

Styrelseordférande Magnus Ludvigsson redogor for hur styrelsen resonerat vid beslutet.

Beslutet foregicks av en bra diskussion och styrelsen ar vl inforstadd med fastighetsdgarnas
utmaningar. Styrelsen anse sig ha tagit sitt ansvar och gjort sa gott situationen tillater. Egentligen
hade taxan behovt hojas ytterligare for att inte riskera att hoja bolagets finansiella kostnader (i form
av ranta) genom upplaning for att tacka nédvandiga investeringar, men 13% var absolut
smartgransen.

Ekonomichef Joakim Jonsson redovisar budget for Kraftvarmen 2024 jamfért med 2025 enligt
forfragan vid senaste samradsmotet. Kostnaden for bransle har 6kat fran 71 miljoner kronor 2024 till
80,3 miljoner 2025 samtidigt som omsattningen har minskat.

Rorelseresultatet ar ndgot forbattrat under 2025 men de finansiella kostnaderna 6kar. Detta pa
grund av 6kad beldning under 2024 vilket leder till hogre rantekostnader under 2025.

Prognosen per 2024-08-31 visar ett minusresultat pa 6,5 miljoner kronor for 2024 for
kraftvarmeverksamheten.

Den storsta osakerheten ar branslekostnaden som férhandlas varje ar for perioden juni-juni. Manga
av verksamhetens intakter ar dessutom rorliga och paverkas av t ex klimatet. En varm och blét host
ger lagre elpriser och minskat anvandande av fjarrvarme vilket leder till minskad elproduktion fran
var turbin samtidigt som priset vi saljer elen for ar lagt.

Budget Kraftvarme (belopp tkr) 2024

Forandring %
Nettoomsattning 151 979 143 221 6%
Varav fjdrrvdrme 135915 122 961 11%
Varav elproduktion 12 083 11704 3%
Varav utsléppsrdtter 3507 6 986 -50%
Ovriga intdkter 410 410 0%
Kostnader for bransle -80 320 -71 004 13%
Bruttovinst 72 069 72 627 -1%
Bruttovinstmarginal 47% 51%
Ovriga externa kostnader -27 573 -30 742 -10%
Varav underhall -6 393 -6 336 1%
Varav elkostnader -6 828 -8718 -22%
Varav adminkostnader -4918 -5 775 -15%
Varav évr prod.kost -2 795 -2916 -4%
Personalkostnader -16 049 -16 073 0%
Avskrivningar -24 956 -24 691 1%
Rorelseresultat 3491 1121 211%
Rorelsemarginal 2% 1%
Finansiella kostnader -2 285 -1 606 42%
Periodens resultat 1206 -485
Vinstmarginal 1% 0%
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Mellan kunder och fjarrvarmeforetag

Soderhamn
NARA I

Verksamhetschef Luc Verdruye redovisar hur prisokningen paverkar anlaggningar med olika
anslutningseffekt samt schablonberdkningar pa den berdknade 6kningen for de olika anslutningarna.

Nuvarande prisnivaer
Taxa kw Fast avgift Effektavgift Rorlig avgift Total avgift / AR

0-49 2 346 kr (ink moms) 621 kr * anslutning (ink 0,808 kr/ kwh 34 024 kr (ink moms)
moms) (ink moms)
11 50-499 10935 kr 422 kr * anslutning 0,646 kr/kwh 252 119 kr
12 500-2499 48 600 kr 349 kr * anslutning 0,646 kr/kwh 959 327 kr
Nya féreslagna prisnivaer
Taxa Fast avgift Effektavgift Rérlig avgift Total avgift / AR
2 346 kr (ink moms) 718 kr * anslutning (ink 0,912 kr/kwh (ink 38 390 kr (ink moms)
moms) moms)
11 50-499 10935 kr 488 kr * anslutning 0,730 kr/kwh 285163 kr
12 500-2499 48 600 kr 403 kr * anslutning 0,730 kr/kwh 1083 030 kr
Taxa kw Okning per AR
10 0-49 4 366 kr (ink moms)
11 50-499 33045 kr
12 500-2499 123 704 kr

De historiska taxehojningarna redovisas dven vid detta samrad, denna gang skriftligt. Bolaget
konstaterar att man skulle ha haft en mer langsiktig prisstrategi och hojt aven de ar det inte gjordes.
Detta dr nagot man tagit lardom av infér kommande taxejusteringar.

2014: 3,5%

2015: 1%

2016: 0%

2017: 0%

2018: 0%

2019: 1%

2020: 2,9%

2021: 0%

2022: 0%

2023: 5% (2,96% for vanlig villakund)

Aven prognosen fér 2026 och 2027 &rs taxeférandringar redovisas. Prognosen ar satt med
forhoppning att branslepriserna stabiliseras och forvantas innebéara en kostnadsékning pa mellan
3-10% per ar.
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Summering av fragor och diskussion

Vad baserar ni prognosen om 6,5 miljoner i minusresultat 2024 pa som ni redovisat tidigare?

Framfoér allt dr det pd grund av de 6kade brdnslekostnaderna. Vi féljer dven Idngtidsprognosen fér
vddret vilket ser illa ut for var del med en blét och mild hést och vinter vilket ger minskade intékter.

Hur ser ni pa prognosen framat?

Som vi visat stdr inkép av brénsle fér 58% av budgeten. Branschen arbetar med att férbdttra
tillgagngen och férhoppningen dr att vi far béttre pris vid nédsta upphandling i juni.

Med tanke pa att era intdkter fran utsldppsratterna forsvinner, hur gar era tankar kring hur ni parerar
det utan att hdja taxan?

Det dr en del i helheten som dr svdr att parera. Vi tittar hela tiden pd nya intékter och andra
intdktsfléden, det dr ndgot vi mdste géra. Nya intdkter dr ofta kopplat till en kostnad/investering i
bérjan sd vi madste se till att det dr I6nsamma investeringar vi gor.

En sak vi tittar pa dr SvK’s stédtjdnster, de kan vi ga in pa utan sdrskilt stora kostnader. Det handlar
mest om organisatoriska féréndringar och dndringar i arbetssdtt i verksamheten. Det dr ett sdtt att
forsoka l6sa bortfallet fran utsldppsrdtterna.

Tidigare har vi exempelvis haft en ingenjor som arbetat skift, denna person kommer nu lamna
skiftgdngen och arbeta med att utreda hur vi kan jobba med SvK’s stodtjanster. Det blir alltsa bara en
omplacering av personal och viss kompetensutveckling, ingen rekrytering for att fylla behovet.

Tack, bra svar!

Kommentar fran Fastighetsdagarna MittNord:

Det ar trakiga nyheter for fastighetsagare, samtidigt forstar vi till viss del er situation som bolag.
Kunderna vill att Soderhamn Nara AB skickar tydliga signaler till sin dgare att de stora
kostnadsokningar man drabbats av de senaste aren dr omgjliga att ta ut av hyresgéasterna vilket hotar
branschen och i forlangningen riskerar bli ett kommunalt problem.

Bemotande av tidigare synpunkter

Vid tidigare samrad lyftes vikten av att Sderhamn Nara AB lyfter denna fraga med sin dgare. Bolaget
meddelar nu att man flaggat for dgarna att man inte ndr avkastningskravet pa 6% for 2024. Det ar
dven inplanerat en dgardialog dar avkastningskravet och vardedverféringen kommer att lyftas.
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Oversikt av den lokala processen

2024-02-27 — Inledande samradsmote
2024-06-25 — Samradsmote 2

2024-09-05 — Samradsméte 3

2024-09-12 — Avslutande samradsmote
2024-09-20 — Ansokan till Prisdialogen skickas in

Kontaktperson hos fjarrvirmeleverantoren
Luc Verdruye, Verksamhetschef Kraftvarme

luc.verdruye@soderhamnnara.se

070-672 77 51

Sekreterare

Karolina Svensk

Justerare
Daniel Johansson, Fastighetsagarna MittNord

Petri Berg, Kusthus Fastigheter AB

Justeringsdatum framgdr av respektive signerande persons elektroniska signatur

Detta protokoll dér digitalt signerat och saknar ddrfér underskrifter
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